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TYRENS M BStutet

SAMMANFATTNING

Pa uppdrag av Boinstitutet har Tyréns undersokt hur de tre upplatelseformerna bostadsriitt,
hyresrdtt och dganderdtt framstalls i publikationer av opinionsbildande karaktdr. Studien
presenterar en analys av bostadsdebatten under en period pa 13 manader mellan aren 2017-
2018. Med stod i metoden diskursanalys ger denna rapport en bild av hur de tre
upplatelseformerna beskrivs och diskuteras i svenska traditionella tryckta medier. Studien syftar
till att skapa en inblick i hur bostadsdebatten har sett ut under lite mer an ett ars tid. Genomférd
analys tydliggér den radande diskursen i bostadsdebatten utifran kategorierna: grupper,
problembeskrivningar, samhillsfragor och lésningsforslag.

Det framgar i de analyserade opinionstexterna att det finns mycket som bade férenar och skiljer
upplatelseformerna at. Bostadsrdtten och &dganderatten framstdlls i hog grad vara en
privatekonomisk investering. Utifran detta perspektiv lyfts mojligheten att &ga sin bostad som en
naturlig del av bostadsmarknaden. Politiska atgarder som inkriktar pa férutsattningarna att aga
ifragasatts.

Gemensamt for majoriteten av opinionstexterna ar att de pa ett eller annat satt positionerar sig
gentemot hyresratten som upplatelseform. Hyresratten, till skillnad fran bade bostadsratten och
aganderitten, betraktas i hog grad som ett politiskt verktyg i férsta hand och en upplatelseform i
andra hand. Den férvantas kunna ldésa utmaningar kopplade till samhallsfragor sa som
segregation, etablering av nyanldnda och foretags maojlighet att rekrytera. | kontrast lyfts
uppfattningar om en rad strukturella problem som motverkar hyresrattens mgjlighet att just
fungera som ett politiskt verktyg.

Inom det bostadspolitiska samtalet knyter manga diskussions- och debattamnen pa ett eller annat
satt an till upplatelseformerna. Med anledning av studiens analysresultat framgar det att faktorer
som diskuteras i bostadsdebatten beror pa den politiska diskursen som rader i samhéllet. En
bidragande anledning till den politiska narvaron i debatten ar sannolikt valen i kommun, landsting
och riksdag som genomfordes i september 2018.

Tidsperioden som studien undersdker kan ses som en inblick i hur vi i framtiden kan komma att
se pa det bostadspolitiska narrativet, da det visar vilka grupper som star i fokus, vilka
problembeskrivningar som diskuteras, vilka l6sningsforslag som forekommer samt hur de knyter
an till aktuella samhallsfragor. Ett perspektiv som i en historisk kontext latt kan glémmas bort ar
har inte vad som sades utan snarare vilka som hordes. Féljande fragor besvaras i analysen:

e Hur har upplatelseformerna bostadsratt, hyresritt och dganderatt framstéillts i svenska
traditionella tryckta mediers opinionstexter?

e Hur ar tonen i svenska traditionella tryckta mediers opinionstexter for respektive
upplatelseform?

e Vilka aktorer dger utrymmet i bostadsdebatten?

e Vilka perspektiv har forts fram i den verklighet som opinionstexterna skapar och
aterskapar via de sitt opinionsbildande skribenter anviander spraket for att évertyga?

Studien har tagits fram av Tyréns pa uppdrag av Boinstitutet. Studien dr forfattad av Sofie
Radestad, utredare inom social hallbarhet, och Simon Imner, analytiker inom bostadsmarknad.
Studiens bestallare ar Moa Andersson, verksamhetsledare pa Boinstitutet.
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TYRENS

1 BAKGRUND

Ett antal faktorer paverkar maojligheten att bygga, hyra, salja, kopa och leva i en bostad. | Sverige
har utvecklingen av bostadsbestandet haft en central roll historiskt, bade som foljd av olika
ideologiska och principiella politiska stromningar och som féljd av skiftningar i de férutsattningar
som omvirlden ger. Forandringar i de faktorer som paverkar mojligheten att efterfraga en bostad
ar svara att forutse. Forandringarna sker i ett komplext system som paverkas av manga faktorer
pd bade samhallsnivd och individniva. Vissa faktorer gar att mata och folja éver tid, medan andra
inte &r matbara. Daremot ar dessa forandringar, innan, under samt efter de intraffat, kopplade till
ett samtal, en diskurs. Diskursbegreppet kan definieras som ett bestamt satt att tala om och
forsta varlden (eller ett utsnitt av varlden). En diskurs kan i dagligt tal beskrivas som en talad
kommunikation eller en formell diskussion och debatt.

For att fa en inblick i de forutsattningar som skapar mojligheter fér manniskor att efterfraga en
bostad dr det intressant att titta narmare pa de upplatelseformer som existerar pa den svenska
bostadsmarknaden. En upplatelseform definieras har som det satt som nagon forfogar 6ver sin
ligenhet. En upplatelseform ska inte forviaxlas med en boendeform, som ar ett mindre precist
begrepp som vanligtvis avser vilken typ av bostad det handlar om, till exempel ett flerbostadshus.

Ett grundantagande i denna studie ar att det pagar en diskurs om upplatelseformernas roll i
samhallet. Det ar ett politiskt samtal pa flera nivaer som tar upp fragor avseende forutsattningar
for att fa bo i en bostad, vem som ska betala for bostiaderna, om, och i sa fall hur, upplatelseformer
ska kunna anvandas som en del av valfardssystemet och motverka segregation, samt
upplatelseformernas relation till varandra, med mera.

Sattet vi manniskor konsumerar nyheter pa idag skapar ett okat behov av att tydligare kunna skilja
nyheter fran opinionstexter. Manga ar av inarbetad tydlighet kring vad som &r en ledartext, en
debattartikel eller insandare, en nyhetsartikel eller en analys, vands upp och ned nar samma typ
av innehall nu sprids digitalt. Diskursen fors genom opinionsbildning i fragor som dessa, med
syfte att paverka diskursen inom en viss riktning. Det kan handla om olika aktiviteter som har
malet att paverka uppfattningar, stillningstaganden och ageranden hos olika aktérer, sa som
politiker, enskilda individer, organisationer och foretag i syfte att férandra samhallsdebatten.
Dessa aktorer kan vara alltifran politiker, intresseorganisationer, branschaktérer och enskilda
sakkunniga inom dmnesomradet.

Det finns opinionsbildande skribenter, som genom en sarskild plats pa tidningars utgivningar,
uttrycker redaktionens dsikter i olika politiska fragor. | regel avgér tidningarnas dgare vilken
allmanpolitisk eller ideologisk inriktning som ska uttryckas, vilket vanligtvis sker i form av
ledarsidor, analyser, kronikor och dylikt. | denna studie undersdks publikationer av
opinionsbildande karaktar, hadanefter kallat opinionstexter, i tryckt media fran 31 utgivare. Med
opinionstexter avses i denna studie redaktionellt material sasom krénikor, analyser och ledare
samt debattartiklar som skrivs i avseende att pa ndgot vis paverka lasarens asikter i en aktuell
fraga.

Cirkeldiagrammet pa foljande sida (Figur 1) visar andelen ligenheter (bade smahus och
flerbostadshus) i Sverige fér 2017. Diagrammet dr uppdelat pa upplatelseformerna hyresritt,
bostadsratt och dganderatt. Upplatelseformernas andel 2017 (%) enligt uppgifter hamtade fran
lagenhetsregistret, Statistiska Centralbyran (SCB). Av totalt 4 859 252 lagenheter i Sverige vid
utgangen av ar 2017 var 1 845 734 (38 %) av dessa hyresritter, 1 121 960 (23 %) bostadsritter
och 1 889 895 (39 %) dganderitter.!

! Statistiska Centralbyran (2018). Enligt lagenhetsregistret saknades uppgifter om 1 663 ligenheter.
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Upplatelseformernas andel 2017 (%)

23%

38%

Bostadsratt Hyresratt = Aganderétt

Figur 1. Upplatelseformernas andel av det befintliga bestandet (2017). Kdlla: SCB.

1.1 SYFTE

Pa uppdrag av Boinstitutet har Tyréns undersokt hur de tre upplatelseformerna bostadsriitt,
hyresrdtt och dganderdtt framstalls i publikationer av opinionsbildande karaktar (totalt 31
tidningar, 291 artiklar). Studien presenterar en analys av bostadsdebatten under en period pa 13
manader mellan aren 2017-2018 (1 augusti 2017 - 31 augusti 2018). Med stéd i metoden
diskursanalys ar syftet med studien att analysera bostadsdebatten, med fokus pa
opinionsbildande publikationer, for att ge en bild av hur de tre upplatelseformerna beskrivs och
diskuteras i svenska traditionella tryckta medier.

Studien syftar till att skapa en inblick i hur bostadsdebatten har sett ut under lite mer 4n ett ars
tid. De centrala fragestallningarna i studien ar féljande:

e Hur har upplatelseformerna bostadsritt, hyresratt och dganderatt framstallts i svenska
traditionella tryckta mediers opinionstexter?

e Hur ar tonen i svenska traditionella tryckta mediers opinionstexter for respektive
upplatelseform?

e Vilka aktérer dger utrymmet i bostadsdebatten?

e Vilka perspektiv har forts fram i den verklighet som opinionstexterna skapar och
aterskapar via de sitt opinionsbildande skribenter anviander spraket for att évertyga?

1.2 METOD

Inom ramen for uppdraget har publikationer av opinionsbildande karaktar, opinionstexter?,
analyserats. Studiens valda tidsperiod stacker sig fran den 1 augusti 2017 till och med den 31
augusti 2018. Tyréns har, med stoéd i metoden diskursanalys, analyserat opinionstexter
publicerade i svenska traditionella tryckta medier under avgransad tidsperiod.

DISKURSANALYS

Diskursanalys ar en metod for att kritiskt lasa texter. Metoden har anvants i denna studie. Det
som kannetecknar analysen ar att text behandlas som data. Diskursstudier fokuserar pa analys

2 Hadanefter anvands samlingsbegreppet opinionstexter.
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av konversationer, debatt, kommunikation samt anvandandet av tal och text. Centralt for
diskursanalys ar att undersdka relationer mellan sprak samt de enheter och strukturer som
uppratthaller forstaelsen av samtiden eller ett specifikt amnesomrade.

Diskursanalysens syfte ar att identifiera fenomen och diskurser samt kartligga monster i
samhillsdebatten. Denna studie fokuserar specifikt pd bostadsdebatten samt hur
upplatelseformerna bostadsrdtt, hyresrdtt och dganderditt framstills i ett specifikt urval
opinionstexter.

AVGRANSNINGAR

Med fokus pa morgon- och dagstidningar i svenska traditionella tryckta medier bedémdes 31
tidningar vara av intresse for studien. Samtliga tidningar har en nationell- och/eller regional
spannvidd samt utkommer i regel fler dn tre ganger per vecka. Féljande tidningar ingadr i studien:

Aftonbladet Helsingborgs Dagblad
Arbetarbladet Jonkopings-Posten
Barometern Kvallsposten

Blekinge Lans Tidning Landskrona Posten
Bohuslaningen Nerikes Allehanda

Boras Tidning Nordvastra Skanes Tidningar
Dagens industri Oskarshamns-Tidningen
Dagens Nyheter Smalandsposten
DagensETC Svenska Dagbladet
Dala-Demokraten Sydsvenskan

Expressen Upsala Nya Tidning

Gefle Dagblad Vestmanlands Lans Tidning
Cotlands Tidningar Vasterbottens-Kuriren

CT (Goteborgs Tidningar) Ostersunds-Posten
Goteborgs-Posten Ostgota Correspondenten

Hallands Nyheter

Uppdragets ambition var att, om mojligt, analysera 300 opinionstexter av relevans for studien,
cirka 100 artiklar i olika tidningar per upplatelseform, fordelat pa cirka atta till nio artiklar per
upplatelseform och manad. Vid en studie av denna karaktar ar avgrinsningen av stor vikt, bade
for att ta fram ett trovardigt underlagsmaterial men aven av resursmassiga skal i form av tid och
ekonomi. Efter noga avvdgning bestamdes avgransningen till att omfatta omkring 100
slumpmassigt valda artiklar per upplatelseform, vilket blev totalt omkring 300 analyserade
artiklar. Eftersom kommun-, landstings- och riksdagsvalen dgde rum den 9 september 2018, och
diskursen eventuellt skulle kunna forandras under de sista analysmanaderna, utokades
analysperioden till och med den 31 augusti 2018.

Urvalet av de publikationer som har studerats har utgatt fran dags- och morgontidningar med
utgivning av minst tre nummer per vecka. Av ekonomiska och tidsmassiga skal har inte samtliga
dags- och morgontidningar kunnat studeras, men Tyréns har stravat efter en geografisk spridning
samt fordelning mellan rikstackande och regionala tidningar.

Avseende val av tidningar har branschspecifika tidningar och magasin, exempelvis Dagens
Samhalle, Hem & Hyra, Fastighetstidningen, Byggindustrin och dylika inte omfattats av
diskursanalysen. Detta med anledning av att vad som kan fa mycket uppmarksamhet inom
branschen inte per definition kan sdgas vara av allmant intresse inom ramen for detta uppdrag.
Daremot kan branschspecifik opinionsbildning, som har uppmarksammats i morgon- och
dagstidningar, komma att synas i urvalet. Tidningarna Metro Riks, Fria Tidningen och Varlden idag
har inte ingdtt i urvalet. Dessa tidningar ingadr inte med anledning av de inte uppdateras

Uppdrag: 286982, Analys av bostadsdebatten

2018-10-16
Bestallare: Boinstitutet i Sverige AB

7(65)



TYRENS M BStutet

kontinuerligt i den digitala arkivdatabasen. | det digitala nyhetsarkivet som anvants for studien,
och vilket beskrivs nedan, har vissa publikationer fran DagenstTC etiketterats som ETC Géteborg,
da de kan ha haft ett lokalt fokus men aven ingatt i publikationen DagenstTC, och darmed foljt
med i det analyserade urvalet. Vissa av dessa publikationer har darmed ingatt under utgivaren
DagensETC.

Studien avser inte analysera foljande typer av artiklar, vilka har sallats bort under urvalsprocessens
gang:

e For studien ej relevanta artiklar. Exempelvis historiska berattelser, bok-/konsert-/film-
och teaterrecensioner eller artiklar med fokus pa annan kontext dn bostadsdebatten.

e Insédndare fran privatpersoner.

e Repliker och slutrepliker. Detta med anledning av att studien analyserar originalartiklar.

e Flertalet artiklar med samma innehall och forfattare har publicerats i flertalet tidningar
samt olika datum. Darav férekommer det dubbletter av artiklar dar titel har dndrats nagot.
Senast skriven artikel har da inkluderats i studien.

e De artiklar som Tyréns konsulter ej har fatt tilltrade till pa grund av prenumerationskrav.

e Specifikt for boendeformen dganderitt valdes artiklar om skogsindustri bort. Aven artiklar
om det engelska fotbollslaget Aston Villa har valts bort.

For insamling av data anvande Tyréns ett digitalt nyhetsarkiv och arkivdatabas. Sékningar
genomfordes med foljande nyckelord fér samtliga 13 manader; bostadsritt, hyresratt och
aganderatt. | syfte att precisera nyckelordet dganderdtt kompletterades/inkluderades &dven
sokorden smdhus och villa. Det dvergripande syftet med nyckelorden var att samla relevant data
for respektive upplatelseform. Listorna éver de analyserade artiklarna gar att finna i form av tre
matriser for respektive upplatelseform (se Bilaga 1). Urvalsprocessen har genomforts i fem steg.
Listorna ar per upplatelseform och sorterade efter datum.

DATAINSAMLING

Steg ett i urvalsprocessen bestod i att for samtliga 13 manader séka brett pa samtliga nyckelord.
Datainsamlingen resulterade i ett forsta urvalsresultat pa 9 892 artiklar fér samtliga nyckelord och
manader. Insamlade data lastes dverskadligt igenom i syfte att salla bort irrelevanta artiklar.

Steg tva i urvalsprocessen resulterade i att insamlade data i ett andra urvalsresultat pa 831 artiklar
som kan uppfattas vara opinionstexter. Insamlade data lastes igenom pa nytt, an mer noggrant, i
syfte att salla bort ytterligare irrelevanta artiklar.

Steg tre i urvalsprocessen resulterade i ett tredje urvalsresultat pa 402 artiklar. D4 uppdragets
ambition var att analysera cirka atta till nio artiklar (per upplatelseform och manad) var urvalet
fortfarande for omfattande.

Steg fyra i urvalsprocessen bestod i att avgransa antalet artiklar ytterligare. For de manader dar
respektive upplatelseform representerades av ett stort (fler an atta artiklar) urval genomférdes
slumpmassigt obundet urval i programmet Microsoft Excel. Samtliga artiklar for aktuell manad
listades i Excel, med senast utgivna artikel hogst upp i listan dar de placerades i slumpmassig
ordning utifran Excel-funktionen "=RAND”. Detta genomfordes inte for de manader dar respektive
upplatelseform representerades av ett litet urval (atta eller farre an atta artiklar). Denna del av
urvalsprocessen karaktdriseras av minst subjektivitet da avgransning av artiklar, med hjilp av
slumpmassigt obundet urval, sker utan inblandning av utsdllning genom lasning. Med hjilp av
Excel-listorna for respektive upplatelseform valdes cirka atta till nio artiklar ut. Urvalsprocessens
fjarde steg resulterade i ett fjarde urvalsresultat pa 291 artiklar. Da insamlade data, av okind
anledning, visade sig besta av tidningar som inte passar studiens avgransningar samt insandare
fran privatpersoner adderades ett femte steg i urvalsprocessen.
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Steg fem i urvalsprocessen bestod i att ratta till urvalsfelet samt ta bort de tidningar som av okand
anledning kommit med i insamlade data. Excel-listorna fran steg fyra anvandes i syfte att, for
respektive upplatelseform, rensa bort de artiklar som inte passade studiens avgransningar. Med
dessa artiklars bortfall valdes nya artiklar ut fran Excel-listorna pd samma satt som i
urvalsprocessens steg fyra. Syftet var att folja strukturen for det redan genomférda slumpmassiga
urvalet. For ett antal manader innebar detta urvalsfel att urvalsresultatet minskade drastiskt.
Flertalet manader fick av denna anledning kompletteras med nagot fler artiklar (se punktlista
nedan). Det femte och sista steget i urvalsprocessen resulterade i ett, for studien, slutgiltigt
urvalsresultat pa 291 artiklar (samma antal artiklar som urval fyra), med foljande fordelning for
respektive upplatelseform:

e Bostadsratt 100 artiklar (3-12 artiklar/manad)
e Hyresritt 100 artiklar (3-11 artiklar/manad)
e Aganderitt 91 artiklar (4-11 artiklar/manad)

Samtliga artiklar lastes igenom i syfte att identifiera, for artikeln specifika, ordval och argument.
Kortfattade beskrivningar av respektive artiklar skrevs ned och utgér grundmaterialet fér analysen.
Baserat pa dessa sammanfattningar skapades 13 kategorier i enlighet med studiens 13 manader.
Respektive manad beskriver radande diskurs i bostadsdebatten for samtliga tre upplatelseformer.
Antalet artiklar per manad per upplatelseform framgar i form av tre matriser (se Bilaga 1).

Med anledning av att flertalet artiklar med fokus pa dganderitt inte ansags vara av intresse for
studien blev det totala antalet artiklar for upplatelseformen &ganderatt, efter genomférd
urvalsprocess, 91 stycken. Da ett antal manader inte erbjod ett stort urval av relevanta artiklar for
upplatelseformerna bostadsritt respektive hyresritt bestdr vissa manader av farre artiklar samt
vissa manader av fler (se Bilaga 1). Férdelningen av artiklar éver samtliga manader har jamnats ut
i den man det har varit méjligt.

DATAANALYS OCH GENOMFORANDE

I avsnitt 2.1 kategoriseras samtliga artiklars innehall. Detta enligt kategorierna: Grupper i fokus,
Problem, Samhillsfragor och Losningsforslag. Syftet ar att tematisera det omfattande insamlade
materialet foér att identifiera ménster och tydliggéra den radande diskursen. | kategorin grupper
presenteras de, i text, mest frekvent nimnda grupperna for respektive upplatelseform. | kategorin
problem presenteras de, i text, mest frekventa problemformuleringar for respektive
upplatelseform. | kategorin samhillsfragor presenteras de, i text, tydligast angrinsande
samhallsfragorna for respektive upplatelseform. | kategorin l6sningsfoérslag presenteras de, i text,
samtliga presenterade lésningsférslag for respektive upplatelseform. Denna kategorisering av
data utgoér grunden for analysen.

Avsnitt 2.2 har utgatt fran olika typer av kategoriseringar for att tydligare utréna vilka typer av
avsandare som hors i diskursen. Kategorierna skapades efter att det tredje urvalet var utfort, for
och var del av den kvantitativa analysdelen som undersékte vilka som nar ut och vilken typ av roll
avsandaren har. De kategoriseringar som anvandes for att utréna avsandarens roll var: byggaktor,
sakkunnig (enskilda opinionsbildare som skriver i egenskap av yrkesroll), kreditinstitut,
intresseorganisation, politiker. Inom den opinionsbildande journalistiken samlades signerade och
osignerade opinionstexter, vilka kategoriserades som ledare, analys och krénika. Vissa utgivare
hade opinionstexter som de sjalva kategoriserade som "kommentar” och som ofta hamnade under
tidningens ekonomi- eller kulturdel. Dessa "kommentarer” kategoriserades som "analys”. |
studiens empiriska avsnitt lyfts de tio mest framtradande och forekommande avsandarna fram.
Med anledning av nodvandiga beslut avseende studiens omfattning analyseras fem av dessa mer
djupgdende i analysen.
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METODDISKUSSION

Denna studie fokuserar pa den radande diskursen om fenomenet bostadsdebatten under en
tretton manader lang period. Att jamfora diskursens utveckling 6ver tid, manad for manad, baserat
pa samma antal artiklar (291 stycken), anses inte vara av stort intresse. Det som ar av intresse for
framtida studier av liknande karaktir ar att titta pa forandring over tid utifrdn ett jamforande
perspektiv baserat pa ar, inte manader. Pd sd sitt kan diskursens férandring tydliggéras pa ett
mer tydligt satt.

Slumpmassigt obundet urval genomférdes i syfte att minska risken for ett subjektivt styrt val av
artiklar. Med hjalp av vald metod har samtliga artiklar i studiens slutgiltiga urval valts ut
slumpmassigt. En oonskad effekt av denna metod ar att samma artikel kan forekomma flertalet
ganger en manad. Med anledning av hur studiens valda sokord ofta diskuteras i liknade kontexter
och sammanhang namns dessa ibland i samma artikel. Av denna anledning representeras, i nagra
fall, flertalet upplatelseformer i samma artikel. Artiklar med samma eller liknande innehall
forekommer av denna anledning flertalet ganger per manad i de fall dar en artikel namner flertalet
upplatelseformer/sékord. | analysen har dock en slutgiltig kategorisering genomfoérts dar
problem, samhallsfragor samt losningsforslag har sorterats efter upplatelseform. Flertalet
problem, samhallsfrigor och lésningsférslag ar starkt forknippade med olika typer av
upplatelseformer och har dirmed, enkelt, kunnat kategoriseras enligt upplatelseform. Av denna
anledning anses inte representation av flertalet upplatelseformer i en och samma artikel utgora
ett problem.
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2 TYRENS STUDIE

| detta kapitel presenteras det empiriska material som ligger till grund fér analysen. Féljande
material ar i fokus; utgivare och avsidndare samt kategoriserat artikelinnehall. Kapitlet avslutas
med analysresultat, diskussion samt avslutande reflektioner.

2.1 EMPIRI: ARTIKELINNEHALL

GRUPPER | FOKUS

Bostads- och hyresmarknaden beskrivs som utestidngande och svartillganglig for flertalet grupper
i samhallet, vilka, utifran ett ekonomiskt och socialt perspektiv, beskrivs som "forlorare”. Svensk
arbetsmarknad, som nimns i samtalet om upplatelseformen hyresratt, anses aven vara en
forlorare i denna kontext. | kontexten av upplatelseformerna bostadsritt beskrivs tillvixten
hiammas, och konkurrenskraften férsvaras, da manniskors boendesituation inte loser sig.
Problematiken foér grupper i fokus omfattar:

e Ofrivilligt hemmaboende (sa kallade ofrivilliga "mambos™, utan féraldrar med formaga att
bidra med kapital, 1ag inkomst eller med barn, exempelvis generationen "millenials” fodda
under perioden 1982-1994)

e Amorteringskrav och handpenning

e Hyrai nyproducerade hyresratter (har inte rad)

e Kvinnor (pensionarer, ensamstaende mellan 18-29 ar eller kvinnor som riskerar att bli
hemlésa pa flykt undan fran mins vald eller ekonomiskt vald)

e Lang kétid

e Lag inkomst (exempelvis i borjan av yrkeslivet, jobbsokande eller arbetslgs,
nyutexaminerade studenter)

e Ensamstaende och ensamhushall (utan barn, ensamstaende foraldrar, ensamboende éver

65 ar)

e Kontantinsats och kdpkraft (resurssvaga, kapitalsvaga, icke-kopstarka individer, individer
utan betalningsférmaga, ingen kontantinsats, lag inkomst,  exempelvis
forstagangskopare)

e Migration (flyktingar, nyanlanda, invandrare, nyanldnda invandrare, nya svenskar,
exempelvis med lag inkomst eller ingen kopkraft, har varken rotter eller kredithistoria i
Sverige)

e Ockerhyror (exempelvis studenter)

e Unga, kvinnor eller ensamstaende med barn

e Aldre och seniorer (boende i villa eller radhus, 6kat omsorgs- och stdédbehov), pensionarer
och fortidspensionarer

e Individer med "vanliga LO-yrken” eller vanliga I6ntagare

e Individer med forsorjningsstod

e Individer som saknar formogenhet, arbete och utbildning

e Familjer (nybildade familjer, familjer med barn, arbetarfamiljer med barn, familjer med
lagre inkomster, familjer med "vanliga” jobb eller sparande, barnfamiljer, vaxande
barnfamiljer)

Malgrupper i fokus for samtliga upplatelseformer

Fokus i samtalet om bostadsrdtt &r unga, unga vuxna, studenter, ensamstaende med barn,
familjer, nyanlanda invandrare, laginkomsttagare, ekonomiskt svaga, ungdomar, arbetssékande
samt dldre. Avseende hyresrditt ligger fokus pa ekonomiskt svaga, nyanlanda, kvinnor, unga, unga
vuxna, studenter, ensamstdende, laginkomsttagare, idldre, arbetslésa, samt ungdomar. For

3 Att bo hemma hos béda sina féraldrar (eller hos en av dem).
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dganderdtt ar ekonomiskt svaga, aldre, seniorer, studenter, unga samt unga vuxna i fokus. Utéver
de mest frekvent nimnda grupperna for respektive upplatelseform talas det dven om foljande
grupper, enligt nedan:

Upplatelseform | Ovriga grupper (utéver de mest frekvent nimnda, se ovan)
Bostadsratt ensamstaende kvinnliga pensionarer, ensamstaende kvinnor 18-29 ar,
forstagangskopare, arbetare, socioekonomiskt svaga, ensamhushall,
arbetskraftsinvandrare, millenials, forsorjningsstod

Hyresratt hbtg-personer, funktionsvarierade, bostadssdkande, nyinflyttade,
pensiondrer, fortidspensionarer, socioekonomiskt svaga, ensamboende
over 65 ar, barnfamiljer, ensamhushall, forstagangskopare, nyskilda,
saknar formodgenhet/arbete/utbildning

Aganderitt nyanldanda, pensionarer, nyskilda, ungdomar, socioekonomiskt svaga,
ensamstaende foraldrar, familjer

PROBLEM

| detta avsnitt aterges de vanligast forekommande problematiseringarna av respektive
upplatelseform.

Gemensam problembild for samtliga upplatelseformer

Gemensamt for samtliga upplatelseformer ar att det rader bostadsbrist samt att flertalet grupper
star utanfor bostadsmarknaden och att rérligheten i bestandet dr begriansad av olika anledningar.
Bostadsmarknaden beskrivs karaktariseras av byggforetag, fastighetsutvecklare, byggherrar och
banker. Samtliga anses sbdka hogsta mdjliga l6onsamhet. En ndrmare indelning av
problematiseringar per upplatelseform aterfinns i Bilaga 3.

Problembild i fokus for bostadsratt

Fokus i samtalet om bostadsrdtt ar andrahandsuthyrning, rorlighet, svart marknad, bostadspriser
(6kande och sjunkande), bostadsforsorjningsansvar, kontantinsats, inkomstklyftor, trdsklar,
bostadsrattsforeningars skuldsattning, kreditrestriktioner, subventioner av det dgda boendet,
byggregler, utforsaljning av allmannyttan, hyresreglering samt fri prissattning.

Problembild i fokus for hyresratt

Avseende hyresrdtt ligger fokus pa marknadshyror, subventionerade forstahandshyresgaster,
svart marknad, langa bostadskoer, hyressittningssystemet, laginkomsttagare, hyresritten som
skattemassigt missgynnad, utforsaljning av allmannyttan, investeringsstod for att bygga
hyresritter, undantriangningseffekter, brist pa hyresritter, hoga hyror, okad trangboddhet,
tvangsflyttar, brist pa billiga hyresriatter, andrahandsuthyrning, minskad valmojlighet,
segregation, byggregler, bostadsférsorjningsansvar samt bostaden som valfraga.

Problembild i fokus for dganderatt

For dganderdtt ar fokus pa att kommunen koper bostadsritter med stdéd av anvisningslagen,
kreditrestriktioner, strandskydd, rorlighet, hushallens skuldsattning, undermaligt
konsumentskydd samt frikop av tomtratt.

SAMHALLSFRAGOR

Gemensamma samhallsfragor for samtliga upplatelseformer

Gemensamt for samtliga upplatelseformer dr att segregation ar ett samhéllsproblem som behover
atgardas. Bostadens upplatelseform anses paverka omraden avseende sociala klyftor, segregation,
utbildningsniva, tillit, allmint valbefinnande samt inkomst. Féljande samhaillsfragor och
samhallsutmaningar lyfts fram i respektive upplatelseform. En narmare indelning av
samhillsproblem per uppldtelseform aterfinns i Bilaga 3.
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Sambhillsfragor i fokus fér bostadsratt

Fokus i samtalet om bostadsrdtt ar att kopsvaga grupper som inte kan efterfraga agt boende
hanvisas till det dyraste och mest otillgangliga boendet (hyresratten), att dagandemarknadens
struktur kan skapa odnskade samhallsekonomiska konsekvenser, att utférsaljningar av hyresratter
utarmar blandade omraden, att migrationspolitiken har paverkat kommunernas mdjlighet att
tillhandahalla bostéder, att ratten till ett eget hem avgors av formégenhet eller inkomst och att
viaxande foretag har svarigheter att rekrytera. Fokus i samtalet ar dven att klyftan mellan olika
generationer uppges Oka, att fri hyressattning bidrar till individers ofrihet samt att
bostadsmarknaden paverkar manskliga relationer i och med dess effekt pa privatekonomin vid
exempelvis avslutande av samboskap.

Samhallsfragor i fokus for hyresritt

Avseende hyresridtt ligger fokus pa att samhallets svagaste grupper limnas utanfor den radande
politiken (ekonomiskt utanforskap, férhindrade klassresor), att andrahandsmarknaden innehaller
diskriminering och trakasserier, att bristen pa studentrum hindrar studenter fran att vilja
studieort, att ideologin om offentligt dgande hindrar hushall fran att dga sina bostader, att
bostaden ar en mansklig rattighet, att bostadsmarknaden styrs av stora aktérer med egenintresse
och att de som tjanar minst betalar mest for att bo. Fokus i samtalet ar aven att ojamlikhet och
orattvisa rader, att regioners tillvixt och konkurrenskraft himmas samt att en egen bostad ar ett
av de viktigaste fundamenten for att starta vuxenlivet.

Samhillsfragor i fokus fér dganderitt

For dganderiditt ar fokus pa att aganderatten ar en principiell fraga dar staten skyddar den enskilde
fran att berdvas sin egendom pa ett orattfardigt satt, att ojamlikhet blir en foljd av arvt kapital
som paverkar klassklyftor mellan unga vuxna, att regioners tillviaxt och konkurrenskraft himmas,
att vaxande foéretag har svarigheter att rekrytera, att politiker och myndigheter har skapat en
byggkris med ekonomiska svallvagor samt skuldkrisens effekter.

LOSNINGSFORSLAG

Gemensamma lésningsférslag fér samtliga upplatelseformer

Gemensamt for samtliga upplatelseformer 4r att fa losningsforslag forenar dom. De
l6sningsforslag som forekommer vara gemensamma ar avskaffat ranteavdrag, att dgande bor
uppmuntras samt att en social bostadspolitik riktad mot missgynnade grupper bor inforas. Utdver
de gemensamma |dsningsforslagen lyfts foljande l6sningsforslag fram i respektive
upplatelseform. En narmare indelning av lésningsforslag per upplatelseform aterfinns i Bilaga 3.

Losningsforslag i fokus for bostadsratt
Fokus i samtalet om bostadsriditt ar:

e En social bostadspolitik efterfrdgas. Hyrkép lyfts som en del av Iésningen. Aven ett
utvecklat bostadsbidrag. Subventionerat bosparande, startlan och sarlésningar for
forstagangskopare kan rada bot pa ojamlikheten.

e Enutredning om nyproduktion kan upplatas fér bostadssociala andamal ("social housing”)
efterfragas.

e Efterfragestyrda hyror och bostadsbidrag kan mdjliggora flyttkedjor. Marknadsanpassade
hyror beskrivs som en 16sning pa fattigdomsfallan foér de som inte finner en billig hyresrétt
eller kan fa lan. Det anses hantera orittvisor och ojamlikheter. Den fria marknaden i
bostadspolitiken beskrivs skapa battre prisbildning och mdjligheten att, pa ett mer
hanterbart satt, hantera orattvisor och ojamlikheter.

e Utfasningen av ranteavdrag ses ocksa som ett alternativ till skarpta amorteringskrav.
Ranteavdrag foreslas ersiattas med rimliga hyror, statliga lan for byggande av hyresratter
samt inforandet av ett statligt byggbolag.
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Nya skarpta regler, sa som skarpt amorteringskray, syftar till att dimpa lanehungern samt
kyla bostadsmarknaden och bér behallas.

Konsumentskyddet bor starkas vid kép av bostadsratt, med fokus pa annonser. Inférandet
av ett centralt statligt bostadsrattsregister kan ske i syfte att 6ka koparens sakerhet och
minska risken fér bedragerier.

Sankt skatt pa reavinsten (kapitalvinst) vid bostadsférsaljning.

Blandade upplatelseformer uppmuntras och anses forbattra mojligheten for manniskor
att gora bostadskarriar i det omrade de tycker om.

Kooperativa hyresritter kan komplettera de andra upplatelseformerna.

Samarbete mellan politiker, banker samt bostadssektorns parter, efterfragas. Privata
investerare bér medverka till det bostadssociala ansvaret.

Kommunen bér battre styra genom markpolitik och markanvisningar.

Staten bor losa bostadsbristen snarare an marknaden. Staten onskas bidra med
investeringsstod till byggbolag for byggande av fler hyresratter.

Smahusbyggandet bér dka for att skapa ett bredare kundanpassat utbud.
Agarligenheter tas upp som en lésning. Ombildning av hyresritter till &garligenheter bor
ske i utanforskapsomraden.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Losningsférslag i fokus for hyresratt
Fokus i samtalet om hyresrdtt ar:

Fri prissattning pa hyreslagenheter och fri hyressittning i nyproduktion. Marknadshyror
och 6kad avtalsfrihet mellan hyresvard och hyresgast.

Behall bruksvirdessystemet.

Andrahandshyresgasternas stdllning samt diskrimineringslagstiftningen tnskas starkas.
Investeringsstdd till sma hyresritter (sma lagenheter).

Avsteg fran byggregler nar det kommer till att bygga mindre bostader.

Kvinnor som riskerar bli hemlésa pa flykt undan fran mians vald eller ekonomiskt vald ska
forslagsvis kunna ga fére i kommunala bostadskéer.

Statliga lanegarantier.

Skapa rattvisa skattevillkor mellan upplatelseformerna.

Kriminalisera handel med hyreskontrakt samt otillaten andrahandsuthyrning.

Forstark allmannyttans roll.

Satsa pa kooperativa hyresritter och hyrkép.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Undvik utférsaljning av allmannyttan.

Beskatta storre arv

Genomfdr marknadsmaissig taxering av smahus och bostadsritter.

Slopa den statliga inkomstskatten.

En social bostadspolitik efterfragas, exempelvis hyrkép. Ett utvecklat bostadsbidrag och
startlan framstalls som en |6sning.

En utredning om nyproduktion kan upplatas fér bostadssociala andamal ("social housing”)
efterfragas.

Avskaffa eller kraftig begransa bytesratten.

Tvinga privata markagare att bygga hyresratter.

Infor ett statligt byggbolag.

Salj av allmannyttan for att finansiera nybyggnation av hyresratter.

Kommunen bér stilla hogre krav pd bostadsbyggare och styra mer i
marknadsanvisningsprocessen.

Bygg fler prisrimliga bostader.

Infor vansterhyror.

Kollektiva boendeformer uppmuntras.
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Stark hyresgasternas stallning i hyreslagen.

Losningsférslag i fokus for aganderatt
Fokus i samtalet om dganderiditt ar:

Skapa fler trygghetsboenden.

Agardirektiven for de kommunala bostadsbolagen ska ha som uppdrag att vid
nybyggnation préva méjligheten att bygga aganderitter.

Reformera strandskyddet

Forandra regler vad galler buller kopplat till detaljplan.

Inférandet av ett centralt bostadsrattsregister fér bostadsratter.

Stark konsumentskyddet genom att ange bostadsrattens totalpris vid kop.

Infor statligt stod for nédvandiga renoveringar for seniorers boenden, exempelvis
investeringsstod for hissinstallation.

Tydliggor ansvaret for staten och kommunen avseende klimatanpassning.

En social bostadspolitik efterfragas.

Underlatta flyttkedjor inom villor och bostadsratter genom att bygga fler hyresratter.
Aterinfor fastighetsskatten.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Skapa en ny modell for bostadsfinansiering dar staten tar en del av risken.

Lat byggaktorer gora en del av planeringsarbetet sjalva.

Minska antalet 6éverklaganden genom att 6ka dialogarbetet.

Skapa ett frikopsfonster for bostadsrattsforeningar nar tomtrattsavgalderna hojs.
Kreditrestriktionerna dr nédvandiga for att minska hushallens skuldsattning och bor
behallas.

Paborja ett trygghetsskapande arbete for att motverka smahusagares oro for villainbrott.
Avskaffa reavinstskatten.

Forkorta handlaggningstiderna foér bygglov pa kommunerna.

Skapa en blandning av upplatelseformer.
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2.2 EMPIRI: UTGIVARE OCH AVSANDARE

UTGIVARNAS RUBRIKSATTNING

Samtliga opinionstexter kategoriseras utifran vilka ord som ar mest forekommande i deras
rubriker, vilket illustreras nedan.

bostadsratter .
bostadsmarknad regeringen

marknadshyror ¢S reser
hyresgasterna,, "y skydd,, racker "a"a : byggas
bostadsmarknaden &?bostadzz

vanta skafra bedrigerier

V!ngas:. Sverlgsevemaboendﬂe rlka slapp an drommenkommunen liiis b yg g ﬁya'f‘lze(')‘p
tomma skatt © I l il
onml»gl 'U”bo s‘enges"cnya O V e r : chans O =

politikernabostadsbrist

|b||\|gare h bt dgaa;g d
bostadspolitiken saljab a soma
g lokaltvuxna y g hyra
lagen Berkrav fel katastro _K('iparna
g beta|a raddaforhallande bostadsprisena "

SEEa ansvar
utanforskapet
bostaden

vansterhyror aganderatten agarlagenheter

statliga

ostadsratt

agan

bostadsdebatten

Figur 2. Ordmoln med de mest férekommande orden i opinionstexternas rubriker, exklusive
prepositioner och platser.

Genom att sammanstalla samtliga 291 opinionstexters rubriker, rensat for prepositioner och
specifika platser, har ett ordmoln tagits fram, se Figur 2. Ordmolnet har sorterat artikelrubrikernas
mest forekommande ord efter storlek, dar mer frekventa ord framstalls i storre textstorlek.
Samtliga rubriker som ingar i urvalet aterfinns i Bilaga 1.

| storleksordning ar de ord som férekommer flest ganger i rubrikerna bostédder (16), unga (13),
hyresrdtter (13) och behdver (11) f6ljt av bygger (9), marknadshyror (9) och bostadsmarknaden
(9). | rubrikerna forekommer ocksa tva enstaka bokstiaver, S och M, vilka syftar pa partierna
Socialdemokraterna och Moderaterna. Notera att denna sammanstillning av de mest
forekommande orden i rubrikerna inte har sammanslagit ord som har olika former, till exempel
om substantiv forekommer i bade bestimd och obestimd form eller i singular och plural. Aven
ord som syftar pa platser, till exempel Malmo, Géteborg och Stockholm, har undantagits.
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UTGIVARE

Samtliga opinionstexter kategoriseras utifran vilken utgivare som publicerar artiklar om
upplatelseformerna, vilket illustreras nedan.

Vilka utgivare skriver om vilka upplatelseformer?

Svenska Dagbladet
Goteborgs-Posten
Dagens Nyheter
DagenseETC

Dagens industri
Aftonbladet
Vestmanlands Lans Tidning
Arbetarbladet

Upsala Nya Tidning
Nerikes Allehanda
Smalandsposten

Gefle Dagblad

Ostgéta Correspondenten
GT

Barometern
Oskarshamns-Tidningen
Gotlands Tidningar
Vasterbottens-Kuriren
Sydsvenskan
Jonkdpings-Posten
Dala-Demokraten
Bohuslaningen
Ostersunds-Posten
Nordvéastra Sk&nes Tidningar
Landskrona Posten
Kvallsposten

Expressen

Boras Tidning
Helsingborgs Dagblad
Blekinge L&ns Tidning
Hallands Nyheter mm

0 5 10 15 20 25 30 35 40

Bostadsratt Hyresratt m Aganderétt

Figur 3. Antal artiklar per utgivare som innehaller nadgot av nyckelorden bostadsratt, hyresratt eller
aganderatt.

Det finns en tydlig skillnad i vilken utstrackning olika utgivare skriver om upplatelseformerna, se
Figur 3. Bland de fem utgivare som skriver mest om upplatelseformerna sticker Svenska Dagbladet
ut med 38 opinionstexter dar nyckelorden namns.

| Svenska Dagbladet dominerar artiklar om bostadsratt (17), foljt av hyresratt (12) och dganderatt
(9). Goteborgs-Posten har nist flest (24) opinionstexter publicerade med en ndgot jimnare
fordelning mellan upplatelseformerna: bostadsritt (7), hyresratt (8) och dganderitt (9). Dagens
Nyheter ar den tredje mest (22) frekventa utgivaren: bostadsratt (11), hyresratt (4) och aganderatt
(7). DagensETC och Dagens Industri hamnar pd delad fjardeplats med vardera 19 opinionstexter
om upplatelseformerna. | DagensETC ar férdelningen bostadsritt (10), hyresratt (9) och dganderatt
(0). | Dagens Industri ar fordelningen bostadsratt (8), hyresratt (3) och aganderatt (8). Ytterligare
ett antal utgivare sticker ut nar det kommer till antalet opinionstexter och férdelningen mellan
upplatelseformerna. | Aftonbladet, med totalt 16 opinionstexter, dominerar artiklar om
bostadsratt (10), foljt av hyresratt (6), medan inga artiklar tar upp dganderatt (0). Gefle Dagblad
har med sina 10 artiklar nastan uteslutande opinionstexter om hyresratt (8). | Nerikes Allehanda
(12) ar det tydlig overvikt i opinionstexter om hyresratt (7), foljt av aganderatt (3) och bostadsratt
(2). Slutligen sticker Expressen (3) ut med endast en opinionstext per upplatelseform.
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AVSANDARE

Samtliga opinionstexter kategoriseras utifran vilka kategorier av avsindare som publiceras om
upplatelseformerna, vilket illustreras nedan. Detta foljs av en ytterligare underkategorisering som
syftar till att undersoka om fordelningen avsandare skiljer sig at mellan upplatelseformerna.

Fordelning avsandare totalt

Byggaktor = Intresseorganisation = Kreditinstitut = Politiker - Sakkunnig - Analys = Kronika = Ledare

Opinionsbildande
journalistik
45%

1%

Figur 4. Férdelning avsdndare totalt.

Av det totala antalet analyserade opinionstexter ser férdelningen av avsandare ut enligt
cirkeldiagrammet till vanster i Figur 4. 27 % av artiklarna (80) ar skrivna av politiska partier eller
ungdomsforbund. Intresseorganisationerna star for 17 % av artiklarna (49), féljt av byggaktorer
med 6 % (16), sakkunniga med 4 % (12) och kreditinstitut med 1 % (4). Den opinionsbildande
journalistiken ar 6évervidgande som avsdndare av opinionstexter, med totalt 130 artiklar eller 45 %.

Genom att skapa en underkategori av den opinionsbildande journalistiken, vilket framgar i det
hégra cirkeldiagrammet i Figur 4., gar det att konstatera att av de 130 artiklar som ingar inom
opinionsbildande journalistik ar 92 opinionstexter ledare, varav 31 ar analyser och 7 ar kronikor.
Den opinionsbildande journalistiken ar mest forekommande dven nar opinionstexterna delas upp
per upplatelseform, vilket framgar av figurerna 5, 6 och 7 nedan.
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De 10 mest forekommande avsandarna totalt Antal artiklar
1. Svenska Dagbladet 27
2. Vansterpartiet 20
3. Hyresgastforeningen 19
4. Socialdemokraterna 17
5. Moderaterna 16
6. Liberalerna 14
7. Kristdemokraterna 13
8. Aftonbladet 13
9. Dagens Nyheter 11
10. Centerpartiet 11

Tabell 1. De tio mest forekommande avsdndarna totalt, inklusive antal artiklar per avsdndare.

Sett till det totala antalet opinionstexter i urvalet ser fordelningen éver de tio mest forekommande
avsdndarna ut enligt Tabell 1. Om vi utgar fran de olika avsandarkategorierna ser fordelningen ut
enligt foljande.

Svenska Dagbladet d4r den mest forekommande avsandaren totalt med 27 opinionstexter. Narmast
i samma kategori (opinionsbildande journalistik) dr Aftonbladet pa attonde plats med 13
opinionstexter samt Dagens Nyheter pa nionde plats med 11 opinionstexter. Vinsterpartiet ar den
nast mest forekommande avsandaren totalt och den mest forekommande avsindaren fran nagot
av de politiska partierna med totalt 20 opinionstexter. Inom samma kategori (politiker) foljs
Vansterpartiet av Socialdemokraterna (17) och Moderaterna (16). Darefter foljer Liberalerna med
14 opinionstexter pa sjatte plats, Kristdemokraterna med 13 opinionstexter pa sjunde plats, och
slutligen Centerpartiet med 11 opinionstexter pa tionde plats. Inom kategorin partier ar det relativt
vanligt att opinionstexterna har fler dn en avsandare, i form av konstellationer. Den mest
forekommande konstellationen ar Allianspartierna (Centerpartiet, Kristdemokraterna, Liberalerna
och Moderaterna) med 4 artiklar i urvalet. Darefter foljer mindre vanligt forekommande
konstellationer, med omkring 1-2 artiklar per enskild konstellation. Totalt antal opinionstexter
med partikonstellationer som avsandare ar 12 stycken.

Hyresgastforeningen ar den tredje mest forekommande avsandaren totalt och den mest
forekommande intresseorganisationen bland opinionstexter, med 19 opinionstexter.
Hyresgastféreningen ar den enda intresseorganisationen som tar plats bland de tio mest
forekommande avsandarna. Svenska Bankforeningen ar den nast mest forekommande avsandaren
foljt av Fastighetsagarna, Maklarsamfundet, SABO och SPF Seniorerna pa delad tredjeplats.

Daniel Swedin, ledarskribent pa Aftonbladet, framstar som den mest forekommande avsdndaren
av opinionstexter inom den opinionshildande journalistiken, och som den attonde mest
forekommande avsandaren totalt. Ledarskribenten star fér elva av Aftonbladets tretton
opinionsjournalistiska ledare om upplatelseformen, och skriver nagorlunda jamt férdelat om
bostadsratter och hyresratter med viss 6vervikt mot bostadsratter.
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Fordelning avsandare bostadsratt

Byggaktor = Intresse-organisation = Kreditinstitut = Politiker - Sakkunnig - Analys = Kronika = Ledare

7%

Opinionsbildande
journalistik
54%

1%

Figur 5. Fordelning avsandare som skriver om bostadsratt.

Av de 100 analyserade opinionstexter som tar upp nyckelordet bostadsriditt ser fordelningen av
avsandare ut enligt cirkeldiagrammet till vanster i Figur 5. Majoriteten avsandare, 53 %, ar
opinionsbildande journalistik (53) i form av ledare (35), krénikor (4) och analys (15), vilket framgar
av cirkeldiagrammet till hoger. Resterande opinionstexters avsandare ar i storleksordningen
politiker (22), intresseorganisationer (10), sakkunniga (7), byggaktorer (6) och kreditinstitut (1).

Baserat pa kategoriseringen gar det att konstatera att den opinionsbildande journalistiken ir mest
forekommande som avsandare av opinionstexter som skriver om nyckelordet bostadsratt, samt
att majoriteten av dessa ar ledare. Den nast mest forekommande avsandaren inom kategorin ar
politiker, féljt av intresseorganisationer.

Uppdrag: 286982, Analys av bostadsdebatten
Bestdllare: Boinstitutet i Sverige AB

2018-10-16

20(65)



TYRENS M BStutet

Fordelning avsandare Hyresratt

Byggaktor = Intresseorganisation = Kreditinstitut = Politiker - Sakkunnig - Analys = Kronika = Ledare

3%

Opinionsbildande
journalistik
0% 39%

Figur 6. Férdelning avsdndare som skriver om hyresriditt.

Av de 100 analyserade opinionstexter som tar upp nyckelordet hyresrdtt ser fordelningen av
avsandare ut enligt cirkeldiagrammet till vanster i Figur 6. Majoriteten avsandare, 39 %, ar
opinionsbildande journalistik (39) i form av ledare (33), kronikor (2) och analys (4), vilket framgar
av cirkeldiagrammet till héger. Resterande opinionstexters avsandare ar i storleksordningen
politiker (31), intresseorganisationer (20), byggaktorer (7) och sakkunniga (3). Inga avsandare i
form av kreditinstitut finns med i urvalet.

Baserat pa kategoriseringen gar det att konstatera att den opinionsbildande journalistiken dr mest
forekommande som avsandare av opinionstexter som skriver om nyckelordet hyresratt, samt att
en overvidgande majoritet av dessa ar ledare. Den nast mest férekommande avsiandaren inom
kategorin ar politiker, foljt av intresseorganisationer.
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Fordelning avsandare Aganderitt

Byggaktor = Intresseorganisation = Kreditinstitut = Politiker - Sakkunnig - Analys = Kronika = Ledare

2%

Opinionsbildande
journalistik
41%

Figur 7. Fordelning avsdndare som skriver om dganderditt.

Av de 91 analyserade opinionstexter som tar upp nyckelordet dganderiitt, inklusive smdhus och
villa, ser fordelningen av avsandare ut enligt cirkeldiagrammet till vanster i Figur 7. Majoriteten
avsandare, 41 %, ar opinionsbildande journalistik (37) i form av ledare (24), krénika (1) och analys
(12), vilket framgar av cirkeldiagrammet till hoger. Resterande opinionstexters avsandare ar i
storleksordningen politiker (27), intresseorganisationer (19), kreditinstitut (3), byggaktorer (3) och
sakkunniga (2).

Baserat pa kategoriseringen gdr det att konstatera att den opinionsbildande journalistiken dr mest
forekommande som avsandare av opinionstexter som skriver om nyckelordet dganderatt, samt att
majoriteten av dessa ar ledare. Den ndst mest féorekommande avsandaren inom kategorin ar
politiker, foljt av intresseorganisationer.
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Fordelning avsandare totalt, inom kategori Politiker
1% 1%
2%

= Vansterpartiet

= Socialdemokraterna

» Moderaterna

= Liberalerna

= Kristdemokraterna

= Centerpartiet
Miljopartiet

@Moderata ungdomsforbundet
Sverigedemokraterna

@ssu

= Demokraterna

= Moderata Studenter

Figur 8. Férdelning avsdndare inom kategorin Politiker.

Av det totala antalet analyserade opinionstexter ar strax over en fjardedel (80) av artiklarna ett
eller flera politiska partier, inklusive partipolitiska ungdomsférbund, som avsandare. 12 av dessa
80 artiklar ar skrivna ar konstellationer om tva eller flera partier. Dessa 12 artiklar delas upp fér
att visa vilka partier som forekommer mest frekvent. Det innebar att av de 81 artiklarna
forekommer avsandarkategorin politiker 109 ganger, vilket &r vad som speglas i Figur 8.

Av de analyserade opinionstexterna med politiska partier som avsandare ar Vansterpartiet (20)
mest forekommande, tatt foljt av Socialdemokraterna (17) och Moderaterna (16). Darefter i
storleksordningen foérekommer Liberalerna (14), Kristdemokraterna (13) och Centerpartiet (11).
Mindre forekommande ar Miljopartiet (8), Moderata ungdomsférbundet (3), Sverigedemokraterna
(3) samt Sveriges Socialdemokratiska Ungdomsforbund (SSU) (2), Demokraterna (1) och Moderata
Studenter (1).

Baserat pa kategoriseringen gar det att konstatera att Vansterpartiet ar mest férekommande som
avsandare av de opinionstexter som kategoriseras som politiker. Pa andraplats i antalet
opinionstexter hamnar Socialdemokraterna som avsiandare, f6ljt av Moderaterna pa tredje plats.
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Fordelning avséandare totalt, inom kategori
Intresseorganisation

Hyresgastféreningen

Svenska Bankfoéreningen
= Fastighetségarna

Maklarsamfundet

P SABO

SPF Seniorerna

o~

= Intelligence Watch

= Tra- och mébelféretagen

= Ovriga

Figur 9. Férdelning avsdndare inom kategorin Intresseorganisationer

Av det totala antalet analyserade opinionstexter ar strax over en sjattedel (49) av artiklarna skrivna
av en eller flera intresseorganisationer. En (1) av dessa 49 artiklar ar skrivna av en konstellation
bestaende av 3 intresseorganisationer som avsandare. Denna artikel delas upp for att visa vilka
intresseorganisationer som férekommer mest frekvent. Det innebar att av de 49 artiklarna
forekommer avsindarkategorin intresseorganisation 51 ganger, vilket dr vad som speglas i Figur
9.

Av de analyserade opinionstexterna med intresseorganisationer som avsandare ar
Hyresgastféreningen (19) mest forekommande, foljt av Svenska Bankforeningen (6). Darefter foljer
Fastighetsdagarna, Maklarsamfundet, SABO och SPF Seniorerna (alla 3) samt Intelligence Watch och
Tra- och mobelforetagen (bada 2). | kategorin évriga rymmer sig de intresseorganisationer som
forekommer med en (1) opinionstext i urvalet. Dessa avsandare ar i alfabetisk ordning Bygg
Tillsammans, Byggnadsforeningen Annedal med Sofieberg, Hammarby stadsdelsférening,
Jagvillhabostad.nu, Kommunala pensiondrsradet, Riksorganisationen fér kvinnojourer och
tjejjourer i Sverige (ROKS), Sveriges Byggindustrier, Villadgarna, VVS-Fabrikanternas Rad samt
Vaxjo Bogemenskap.

Baserat pa kategoriseringen gar det att konstatera att Hyresgiastféreningen ar mest forekommande
som avsandare av de opinionstexter som kategoriseras som intresseorganisationer. Svenska
Bankféreningen ar ndst mest forekommande avsandare foljt av Fastighetsdgarna,
Maklarsamfundet, SABO och SPF Seniorerna pa delad tredjeplats.
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2.3 ANALYSRESULTAT

FRAMSTALLNING AV UPPLATELSEFORMER

Hur har upplatelseformerna bostadsrdtt, hyresrdtt och dganderdtt framstdllts i svenska
traditionella tryckta mediers opinionstexter?

Upplatelseformen bostadsritt framstalls framst ur ett privatekonomiskt och samhillsekonomiskt
perspektiv. Utdver dessa perspektiv lyfts det offentligas roll utifran byggregler och kommunens
ansvar. Upplatelseformen hyresritt framstalls som skattemassigt missgynnad, svaratkomlig samt
som en del av ett bredare socialt rattviseperspektiv. Det privatekonomiska perspektivet kring
fragan om hyra upplevs sta i konflikt med det samhallsekonomiska perspektivet.
Upplatelseformen dganderitt framstalls ur ett privatekonomiskt perspektiv, men fokuserar dven
pa fragor som hushallens skuldsattning utifran ett samhallsekonomiskt perspektiv. Aganderitten
upplevs, till skillnad fran 6vriga upplatelseformer, belysa fragor om strandskydd och
konsumentskydd samt dganderatt som princip.

Hur dr tonen i svenska traditionella tryckta mediers opinionstexter for respektive uppldatelseform?

Upplatelseformen bostadsrdtt beskrivs i ord och begrepp som till exempel ”inlasning”,
"bostadskarriarister”, "kravs familj som gar in med pengar”, "bostadsratten subventionerad” och
"lonsamhet”. Upplatelseformen hyresrdtt beskrivs i ord och begrepp som till exempel "frihet”,
"mot sin vilja”, "krdavs kontakter”, "hyresrdatten missgynnad” och "vansinnigt lénsamt”. For
dganderdtt anvands ord och begrepp som till exempel "orattvisa” och "folklig ilska”.

Aganderatt och bostadsratt sammanvavs med sjilva dgandet i fokus. Fragor som férenar omfattar
vardefordelningen, det vill saga vardeutveckling samt till vem den tillfaller. Avseende
vardefordelning skiljer sig tonen at gillande hyresritt och bostadsratt. Fokus for hyresratt ar
problematiseringen av att vardedkningen tillfaller fastighetsagaren snarare an hyresgasten, vilket
stalls i kontrast mot bostadsratten som tvartemot efterfragar lonsamhet for fastighetsdgaren som
incitament att bygga.

Ideologiska varderingsfragor praglar till stérre del hyresriatten som upplatelseform, och da framst
som ett alternativ till att dga sin bostad. Pa individniva gors kopplingen till den boendes inkomst,
vilket relaterar till boendeutgift. | kontexten kring aganderatt omnamns den boende som
normalinkomsttagare. | kontexten kring hyresriatt omnamns den boende som laginkomsttagare
och inte som normalinkomsttagare.

Utifran perspektivet hur debatten om uppldtelseformerna knyter an till angrinsande
samhallsfragor gar det att konstatera att bostadsratt fokuserar pa méjligheten till att kunna képa
en bostadsritt till stor del dr beroende av individens egna méjlighet och férmdga att pa egen hand
eller med stod av foraldrar spara ihop till den kontantinsats som krévs for att ta lan till en bostad.
Samtidigt beskrivs oférmdgan att hitta boende paverka stadens demografi, integration av
nyanlianda, rekrytering samt det kollektivas forhallningssatt till politikens och samhallets férmaga
att tillgodose bostader. For hyresratt syns ett tydligt samhallsfokus pa och svarigheter med att
uppna en jamlik och rittvis bostadsmarknad. For dganderitt framtrider betydelsen av
aganderattens principiella stallning.

Sett till tonen i samtalen om bostadsritt utifran l6sningsférslag framtrader en vilja att férséka
6ppna upp bostadsmarknaden for fler typer av upplatelse- och boendeformer, i kombination med
att frige potentialen i marknadskrafternas formaga att lésa bostadsproblematiken. Kommunens
delaktighet efterfragas tillsammans med politiker, banker och andra aktorer pa
bostadsmarknaden. Sett till hyresratt framtrader ett tydligt fokus pa marknadens férmaga eller
oférmaga att genom hyressattning losa bostadsproblematiken. Allmannyttans roll som
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samhéllsaktor ar narvarande. Har framtrader dven tankegangar kring hur politikens roll i
bostadsfragan bor fokusera pa att hjalpa svaga grupper in pa bostadsmarknaden snarare an att
ha generella insatser som ska omfatta alla manniskor. Sett till aganderatt ar trygghetsfragor
dominerande, samtidigt som l6sningsforslagen till stor del knyter an till dldres férutsattningar till
att hitta ett boende anpassat efter deras behov.

AKTORER | BOSTADSDEBATTEN

Vilka aktérer dger utrymmet i bostadsdebatten?

Sett till det totala antalet opinionstexter i urvalet ser fordelningen éver de tio mest féorekommande
avsdndarna ut enligt Tabell 1. Om vi utgar fran de olika avsandarkategorierna ser fordelningen ut
enligt féljande. Svenska Dagbladet ar den mest totalt sett mest féorekommande avsdandaren av
opinionstexter. Vansterpartiet dr den nast mest forekommande avsandaren totalt och fran nagot
av de politiska partierna, foljt av Socialdemokraterna och Moderaterna, darefter Liberalerna,
Kristdemokraterna och Centerpartiet. Hyresgastfoéreningen ar den tredje mest férekommande
avsandaren totalt och den mest forekommande intresseorganisationen.

Genom att studera de tio mest fdrekommande avsidndarnas aktivitet manad for manad framtrader
det att tre olika avsandare under fyra olika manader sticker ut. Svenska Dagbladets aktivitet sticker
ut i november och december 2017 med nio artiklar, Vansterpartiet under juli 2018 med fyra
artiklar och Liberalerna under augusti 2018 med fem artiklar. Sett till kvantitet ar det tydligt att
dessa tre aktorer tydligt har paverkat diskursen under fyra manaders tid (se avsnitt Framférda
perspektiv).

FRAMFORDA PERSPEKTIV

Vilka perspektiv har forts fram i den verklighet som opinionstexterna skapar och dterskapar
genom de sdtt opinionsbildande skribenter anvinder sprdket for att dvertyga?

Utifran insamlad empiri och genomfoérd analys med hjilp av kategoriseringarna grupper i fokus,
problem, samhidillsfragor och losningsférslag gar det att konstatera att bostadsdiskursen priaglas
av en allméan brist pa hyresratter och en reaktion som det inférda amorteringskravet har skapat.
Bristen pa hyresratter genomsyrar en majoritet av opinionstexterna med fokus pa de grupper som
drabbas av bristsituationen. Gemensamt fér samtliga upplatelseformer i debatten ar unga,
studenter, aldre samt ekonomiskt svaga. Dessa grupper framstéalls som de mest utsatta grupperna
pa bostadsmarknaden.

En gemensam problembild fér upplatelseformerna saknas

Upplatelseformerna bostadsratt, hyresriatt och &aganderdtt framfor olika perspektiv i
bostadsdebatten. Med fokus pa problemformuleringar finns det ingen gemensam problembild fér
upplatelseformerna. Trots att samtliga uppmirksammade problem pa bostadsmarknaden
existerar i en gemensam kontext och bade paverkar och paverkas av varandra, saknas enighet.
Det som daremot gar att utldsa ar att upplatelseformerna bostadsritt och dganderitt delar tva
problembilder, vilka utgérs av begrinsad rérlighet och inforda kreditrestriktioners effekt pa
marknaden. Aven uppldtelseformerna bostadsratt och hyresritt delar problembilder. Dessa utgérs
av andrahandsuthyrning, hyressattning (inklusive marknadshyra och hyresreglering), utforsaljning
av allmannyttan och svart marknad. Subventioner av det dgda boendet (inklusive ranteavdrag och
ROT-avdrag) samt hyresriatten som skattemassigt missgynnad tas dven upp. Dessa dr tva olika
problembilder som delar samma problemkontext, vilket berér fragan om jamlikhet mellan
upplatelseformerna. Hyresratt och dganderatt delar darmed ingen problembild.

Genom att narmare undersoka de fem mest forekommande avsandarna (Svenska Dagbladet,
Vansterpartiet, Hyresgastféreningen, Socialdemokraterna och Moderaterna), tydliggors hur just
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dessa avsindare speglar diskursen. Nedan beskrivs vilka fragor som hamnar i fokus for respektive
avsandares opinionstexter.

1.

Svenska Dagbladet

For bostadsrdtt ar fokus i Svenska Dagbladets opinionstexter amorteringskray,
hyresreglering, avskaffat ranteavdrag, andrahandsuthyrning, laginkomsttagare hanvisas
till den dyrare upplatelseformen, bankernas makt, byggherrar som hellre bygger hyresritt
in bostadsratt, inldsningar, hyrkép, bostadsbubbla, vikande bostadsbyggande samt langa
bostadskoer.

For hyresrdtt ar fokus i Svenska Dagbladets opinionstexter avskaffat ranteavdrag,
laginkomsttagare hanvisas till den dyrare upplatelseformen, investeringsstodet (som
knappt anvands), bostadspolitiken nar inte svaga hushall samt avskaffat traditionellt
bosparande.

For dganderdtt ar fokus i Svenska Dagbladets opinionstexter amorteringskrav,
dganderitten som princip, andrahandsuthyrning (6ka incitament) samt prisfall pa
bostader.

Vansterpartiet

For bostadsrdtt ar fokus i Vansterpartiets opinionstexter statlig bostadspolitik (statligt
bostadsbolag), marknadshyror, prisfall, ratten till en bostad, det dgda boendet gynnas
framfor det hyrda, avskaffat ranteavdrag, avskaffat ROT-avdrag samt fastighetsskatt (for
lag).

For hyresrdtt ar fokus i Vansterpartiets opinionstexter marknadshyror, statlig
bostadspolitik (statligt bostadsbolag), vansterhyror, hyresvardarnas évertag gentemot
hyresgaster, utforsiljning av allmannyttan, andrahandsuthyrning (otryggt), langa
bostadskoer, usel etableringspolitik for nyanlanda, kommunernas ansvar, ratten till en
bostad, avskaffat ranteavdrag, avskaffat ROT-avdrag, héga hyresnivaer samt
trangboddhet.

For dganderdtt ar fokus i Vansterpartiets opinionstexter ar fastighetsskatt (fér lag) samt
avdragspolitik for de rikaste (bor upphora).

Hyresgastforeningen

For bostadsrdtt ar fokus i Hyresgastforeningens opinionstexter, fri hyressattning i
nyproduktion (steg mot marknadshyror), inldsning (dldre med lag pension) samt
besittningsskydd.

For hyresrdtt ar fokus i Hyresgastforeningens opinionstexter marknadshyror,
trangboddhet, segregation, lénsamt att dga hyresfastigheter, hyresritten skattemassigt
missgynnad (ROT- och ranteavdrag), hyresférhandling (kollektiv), krav pa att bygga
hyresratter  vid  marktilldelning, inlasning, jamlikhet, andrahandsuthyrning,
bostadsforsorjningsansvar (forsvagat), ofrivilligt hemmaboende samt valet 2018.

For dganderiditt ar fokus i Hyresgastforeningens opinionstexter hyresratten skattemassigt
missgynnad (ROT- och ranteavdrag, jamfort med &gt boende), balans mellan
upplatelseformer, samt hyresratten som den dyrare upplatelseformen.

Socialdemokraterna
For bostadsrdtt ar fokus i Socialdemokraternas opinionstexter ar bostadsbrist,
kooperativa hyresratter, ofrivilligt hemmaboende, andrahandsuthyrning, delad risk med
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staten, hyrestak, hemloshet, segregation (minska), fler planer och markanvisningar,
langsiktiga investeringar i hyresratter, brist pa hyresratter, utforsaljning av allmannyttan,
rekryteringsproblem, balans mellan upplatelseformer, kreditrestriktioner, marknadshyror
samt otrygghet.

For hyresrdtt ar fokus i Socialdemokraternas opinionstexter bristande rorlighet,
laginkomsttagare hanvisas till den dyrare upplatelseformen, andrahandsuthyrning,
utvecklingsomraden, bostadsbrist, nytinkande, delad risk med staten, valet 2018,
utférsaljning av allmannyttan, marknadshyra, avreglering.

For dganderiditt ar fokus i Socialdemokraternas opinionstexter bostadsbrist, grupper (unga
vuxna) som varken kan hyra eller képa bostad, kooperativa hyresrdtter, regelverk,
bankernas betydelse, 6ka smahusbyggandet, balans mellan upplatelseformer,

5. Moderaterna
For bostadsrdtt ar fokus i Moderaternas opinionstexter hyresratt som den dyrare
upplatelseformen, hushallens skuldsiattning, balans mellan upplatelseformer, 6kat
byggande av agarligenheter, bostadskarriar, kommunala skuldnivaer (6kar), grupper
(unga vuxna) som varken kan hyra eller képa bostad, misslyckad migrationspolitik samt
fungerande bostadsférmedling.

For hyresrdtt ar fokus i Moderaternas opinionstexter 6kat byggande av dgarlagenheter,
hyresratt en fattigdomsfalla, minskad rorlighet, salj lagenheterna till hyresgasterna,
balans mellan upplatelseformer, 6kat byggande, vardestegring (utebliven), samt grupper
(unga vuxna) som varken kan hyra eller képa bostad.

For dganderditt ar fokus i Moderaternas opinionstexter 6kat byggande av dgarlagenheter,
aganderitt som princip, blandade upplatelseformer, bostadskarriar, fungerande
bostadsformedling, 6verklagande (minska), effektivare handlaggning, snabbare bygglov,
okat byggande av blandad stad med blandade upplatelseformer, strandskydd, RUT-/ROT-
avdrag (behall), fastighetsskatt (aterinfor ej), arvs- och gavoskatt (aterinfor ej) samt
formogenhetsskatt (aterinfor ej).

Utover de ovan nimnda fem mest forekommande avsandarna, ar det tva av dessa samt ytterligare
en avsandare vars aktivitet 6kar relativt 6vriga avsdandares aktivitet under enskilda kortare
perioder. De aktorer vars aktivitet dkar under dessa perioder ar, som namns ovan, Svenska
Dagbladet i november och december 2017, Vansterpartiet i juli 2018 men aven Liberalerna i
augusti 2018.

I november och december 2017 forekommer Svenska Dagbladet fokusera pa hyresritten som den
dyraste uppldtelseformen och att radande omstindigheter pa bostadsmarknaden skapar en
realitet som dar utbudet av nybyggda billiga hyresratter ar en oméjlig ekvation att fa ihop. Tonen
pekar pa att det rader en skev bild om de krav som d&r realistiska att stilla pa byggherrar.
Kommunerna, i kontexten av markprissattning, pekas ut och politiskt ansvar pa olika nivaer
utkravs. Begrepp som brist pad verklighetsférankring, dumdristighet, ofdrstadelse, incitament fér
uthyrning, besvikelse, sa hdr slar krav mot dig, oro och politikerférakt anvands. Kravstdllning ar
en rod trad under november/december, och omfattar forutom byggherrar dven kraven som stills
pa hushallens mojlighet att efterfraga bostadsritter, vilket ger sociala konsekvenser da flertalet
stings ute fran bostadsmarknaden. Samma problematisering av kravstillning pa hushallen
paverkar svensk ekonomi. De belanade hushallen beskrivs vara i riskzonen och darmed ifragasatts
bostadsratten som en trygg investering. En problematisering sker kring foreteelsen svarta
hyreskontrakt, samt att ekonomiska incitament for hushallen att hyra ut sin bostad i andra hand
inte far minska.
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I juli 2018 forekommer Vansterpartiet fokusera pa vansterhyror, ett férslag som pastas innebara
lagre hyror i nyproducerade hyresratter med malet att 6ka antalet hyresratter som folk har rad att
efterfraga. Samhallsansvaret for allmannyttiga bostadsbolag betonas och kravstallning
efterfragas. Med hogerpolitik innebar det att mer makt overlats till marknadskrafter. Det anses
vara realistiskt och genomférbart att sidnka hyresnivan i nyproducerade hyresritter. Begrepp som
sad kan vi inte ha det, kravstdllning, allvarlig bostadsbrist, hopp om en ljus framtid, sa laga hyror
som mdjligt och ekonomisk jdamlikhet anvands.

| augusti 2018 forekommer Liberalerna fokusera pa att fler ska kunna dga sitt boende eftersom
det ar vad de flesta hushallen pastas vilja. Statligt subventionerat bosparande ir efterstrivansvart,
da det mojliggor for fler manniskor att dga sitt boende. Proaktiv samhallsplanering anses motverka
segregation och en delad stad. Okad rérlighet efterfrdgas. Perspektiv om hur bostadspolitiken
paverkar klyftorna i samhallet lyfts. Begrepp som vanligt folk, planboken avgér méjligheten att
skaffa bostad och ojdmlikhet breder ut sig anvands.

UTGIVARE

Bland de utgivare som skriver om upplatelseformerna existerar en stor spannvidd, vilket framgar
av Figur 3. Svenska Dagbladets dominans i antalet utgivna opinionstexter som tar upp nagon av
upplatelseformerna ar tydlig.

Svenska Dagbladet har en relativt jamn balans mellan olika upplatelseformer med nagon évervikt
for opinionstexter om bostadsratt. Att utgivaren sticker ut sa pass mycket ar sarskilt intressant
nar de stills jamte de andra nationella morgon- och dagstidningarna. Pa andra plats i antalet
utgivna opinionstexter om upplatelseformerna ligger GoteborgsPosten, som har en ndgot jamnare
balans mellan opinionstexternas innehall av uppldtelseformer. Dagens Nyheter ar den tredje
storsta utgivaren av opinionstexter som innehaller nyckelorden, f6ljt av DagensETC, Dagens
Industri och Aftonbladet pa fjarde, femte respektive sjitte plats. | relation till dessa ar det dven
intressant att Expressen hamnar sd pass langt ned pa 27:e plats i antalet utgivna opinionstexter.
Resultatet av kategoriseringen pekar pa att upplatelseformerna till stor del &r del av
bostadsdebatten bland utgivare pa nationell niva jamfort med regionala niva.

Nar det kommer till utgivare med regionalt fokus eller lansfokus ar GoteborgsPosten tydligt
profilerad inom artiklar om upplatelseformerna. Aven Vistmanlands lins tidning hamnar hégt upp
i antalet opinionstexter. Att GoteborgsPosten, som har ett regionalt utgivningsomrade som
omfattar Sveriges nast storsta stad, skriver om upplatelseformerna kanske inte ar forvanande,
men det blir sarskilt intressant nar den lokala konkurrenten GT hamnar i mittenskiktet av antalet
utgiva artiklar. | de artiklar som &r utgivna av GT namns inte heller nyckelordet bostadsratt.

I relationen mellan de olika nyckelorden &r det tydligt att vissa utgivare, sa som DagensETC,
Aftonbladet och Dala Demokraten inte skriver om adganderitt, medan andra utgivare, sa som
Nordvistra Skanes Tidningar, Landskrona Posten och Hallands Nyheter (dock med bara 1 artikel)
endast skriver om daganderitt.

Uppdrag: 286982, Analys av bostadsdebatten
Bestallare: Boinstitutet i Sverige AB

2018-10-16

29(65)



TYRENS M BStutet

2.4 DISKUSSION

| teorin ar en diskurs en struktur dar inneboérder inom en specifik doméan har fixerats.
Strukturen, det som har ar fokuseringen pa upplatelseformernas framstallning 6ver 13 manader,
ar en del av domanen, det vill siga bostadsdebatten. Med anledning av fragan om vilka aktorer
som ager utrymmet i bostadsdebatten, finns det anledning att uppmarksamma flera intressanta
aspekter.

AVSANDARE

De fem mest forekommande avsdndarna har vissa identifierade utsagor gemensamt med varandra,
utsagor som ocksa praglar den generella diskursen om upplatelseformerna och bostadsdebatten.

Gemensamma utsagor bland avsidndare

Gemensamt for de fem mest forekommande avsdndarna ar att gruppen unga ar missgynnade i
bostadsmarknadens nuvarande system. Dessa ar dven dverens om att laginkomsttagare i brist pa
kreditvardighet hanvisas till hyresratten, den dyrare upplatelseformen. Samtliga fem avsandare
efterstravar en balans eller en blandning av upplatelseformer och anser att det existerar generella
lasningar pa bostadsmarknaden. Lasningarna blir ett problem néar de bidrar till inldsningseffekter
vilka drabbar manniskor som i brist pa alternativ tvingas hyra i andra hand. Samtliga av dessa
avsandare vidhdller en diskussion som kopplas till amorteringskravets och rinteavdragets vara
eller icke vara. Dessa utsagor praglar den generella diskursen om upplatelseformerna.

Opinionsbildande journalistik

Nar kategoriseringen av vilka avsiandare som forekommer i opinionstexterna tydliggors (Figur 4,
5, 6, 7, 8 och 9 samt tabell 1) blir det synligt att den opinionsbildande journalistiken dominerar
antalet opinionstexter i urvalet. Samtliga tidningar som ingar i urvalet har oftast en politisk
ideologisk inriktning som praglar framst ledarsidorna. Har framtrader det att framst ledarsidornas
ideologiska forhallningssatt skulle kunna bidra till att upplatelseformerna framstalls i, eller
filtreras genom, en politisk kontext. | den mening det kan pastas existera en ideologisk konflikt
mellan upplatelseformerna pekar analysresultatet pa att konflikten reproduceras av avsiandare
inom kategorin ledare och politiker.

Politiska partier

Av de atta riksdagspartierna forekommer samtliga utom Sverigedemokraterna bland de mest
frekventa avsandarna inom samtliga opinionstexter. Vansterpartiets opinionstexter publiceras
overvagande, sju tillfallen, i DagensETC, en dagstidning som ser sig som en vanster- och
miljoorienterad. Moderaternas opinionstexter publiceras mer utspritt med Goteborgs-Posten, en
regional dagstidning som ser sig som liberal, som den mest forekommande utgivaren med fyra
utgivningstillfallen. Socialdemokraterna har en liknande spridning av utgivare jamfort med
Moderaterna, och dven har publiceras opinionstexterna oftast i Goteborgs-Posten, vid fem
tillfallen. Aven Liberalernas opinionstexter publiceras oftast i Géteborgs-Posten, vid atta tillfallen.
Kristdemokraternas opinionstexter har aven de en viss spridning, och dar flest artiklar, tre
tillfallen, publicerats i Vestmanlands Lans Tidning, vars politiska beteckning ar liberal.
Centerpartiet har i jamforelse nagot firre opinionstexter och liknande spridning, med
Vestmanlands Lans Tidning (liberal), Goteborgs-Posten (liberal), GT (oberoende liberal) och Upsala
Nya Tidning (liberal) dar flest artiklar férekommer, dock endast tva opinionstexter per utgivare.
Miljopartiets opinionstexter publiceras dven de oftast i Goteborgs-Posten, vid sju tillfallen, och
ndstan uteslutande ar de undertecknade tillsammans med andra partier. Sverigedemokraterna,
som totalt forekommer med tre opinionstexter i urvalet, har varsin artikel i Aftonbladet (obunden
socialdemokratisk), Smalandsposten (moderat) och Vestmanlands Lédns Tidning (liberal).

Miljopartiets jamforelsevis modesta forekomst som avsiandare av opinionstexter ar intressant,
sarskilt nar det satts i kontexten att partiet i regering har innehaft bostadsministerposten och
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finansmarknadsministerposten under den tidigare mandatperioden (2014-2018) och vid det
tillfalle som denna studie genomféordes. Med tanke pa att bostadsministerposten rader éver flera
plan- och byggfragor och finansmarknadsministerposten har stort inflytande Over vissa
kreditregleringar, sa som amorteringskravet, ar det markvart att detta inte syns i urvalet.
Miljopartiet forekommer i forsta hand pa regional niva och inte hos en nationell utgivare vid ett
enda tillfalle. Miljopartiets, eller ndgot annat partis, relativa franvaro i urvalet behover inte givet
leda till slutsatsen att de inte syns eller inte paverkar diskursen. Avsindaren kan férekomma i
repliker (vilka inte ingar i urvalet), synas i andra kanaler an tryckt media eller paverka diskursen
pa annat satt. Att Miljopartiet innehaft av studien relevanta ministerposter innebar sannolikt att
de paverkat diskursen, dock inte som avsandare. Samtidigt férekommer regeringspartnern
Socialdemokraterna vid mer dn dubbelt sa manga tillfillen, och stodpartiet Viansterpartiet som ar
den mest nist mest forekommande avsiandaren bade totalt och mest férekommande bland
partierna. En rimlig forklaring till att partierna hamnar hégt upp pa avsandarlistan ar dels att en
del opinionstext har olika partikonstellationer som avsandare, och da framst Alliansen, men aven
att manaderna innan valen till kommun, landsting och riksdag troligtvis incitamenten for partierna
att profilera sig. Slutligen pekar analysresultatet pa en tydlig l6sningsorientering for
opinionstexter inom avsandarkategorin politiker.

Intresseorganisationer

En intresseorganisation dar en organisation som verkar for att fora fram sina medlemmars, ofta
ekonomiska, intressen. De vanligast forekommande intresseorganisationerna ar oftast fack- och
arbetsgivarforeningar, bransch- och féretagarorganisationer, konsumentkooperativ och
hyresgastféreningar. Hyresgastforeningen framgar som den avsindare som publicerats tredje nist
flest ganger i urvalet, med totalt 19 opinionstexter, samtidigt som de dr den intresseorganisation
som forekommer vid 6verlagset flest tillfallen. Genom en narmre undersékning av vilka utgivare
som publicerar Hyresgastforeningen, framgar det att samtliga opinionstexter utom en
forekommer i regionala tidningar. Mest forekommande utgivare som publicerar opinionstexter
fran Hyresgastforeningen dr Nerikes Allehanda, en dagstidning med landsortsinrktning som ser
sig som oberoende liberal. Nast flest publiceringar, fyra, forekommer i Vestmanlands Lans Tidning
(liberal) som dven ingar i samma tidningskoncern som Nerikes Allehanda.

Sakpolitisk opinionsbildning vanligt forekommande

Att opinionsbildare bildar opinion fér sin sak, sarskilt mot beslutsfattare och allmanhet, ar i sig
inget ovanligt. Representationen fran intresseorganisationer som avsandare i tryckta medier ar
intressant pa det satt att det kan ge en inblick i direkta forsék till paverkan utifran den tydliga
plattform som utgivares debattsidor ar.

En opinionsbildande intresseorganisation kan ha resurser att ta fram underlag som visar pa hur
deras medlemmar gynnas eller missgynnas av en viss forandring, till exempel ett lagfoérslag, och
den opinionsbildande journalistiken har mojlighet att granska den informationen utifran sin egen
erfarenhet och utifran sin utgivares politiska beteckning. Det madste inte i sig betyda att en viss
intresseorganisation och en viss ledarsida har en "ohelig allians” bara for att de anvander liknande
sprakbruk och vardeord samt krokar arm i liknande fragor. Snarare kan det innebéra att olika
diskurser kan métas i ett filt som dverlappar bade en sakpolitisk och en ideologisk diskurs, vilket
kan synas genomgdende i de analyserade opinionstexterna. Vad som &r intressant i en stérre
kontext, och som denna studies analysresultat férhoppningsvis kan ge en inblick i, ar att
synliggora overlappningar mellan olika diskurser och hur dessa diskurser kan anvandas for att
opinionsbilda. Resultatet skulle dven kunna peka pd att det sker en indirekt sakpolitisk
opinionsbildning gentemot den opinionsbildande journalistiken, som i sin tur kan filtrera och
formedla vidare en viss diskurs.
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UTGIVARNAS RUBRIKSATTNING

En rubrik bestar i regel av en mening som syftar till att mycket kortfattat redogora for innehallet i
den efterféljande texten. En tidningsrubrik ska inte bara kunna sammanfatta innehallet utan aven
locka till lasning, vilket innebar att rubriksattaren ofta spetsar till rubriken foér att vacka lasarens
intresse. Inom traditionell tryckt media, som har analyserats i denna studie, ar det vanligtvis
redaktionens redigerare som avgor rubriksittningen pa en opinionstext och inte textforfattaren
sjalv. Genom att samla ihop alla opinionstexters rubriker (Figur 2. samt Bilaga 1.) har det darmed
blivit maéjligt att kvantifiera de mest féorekommande orden, vilket ger en grov bild av hur
tidningsredaktionerna kommunicerar ut sitt innehall till lasaren.

Att ordet bostdder ar det mest forekommande kan inte ses som forvanande, da ordet tydligt kan
visa vilket &mne artikeln i fraga berér. Detsamma géller fér ordet bygger, som dven i en historisk
kontext av underliggande bostadsbyggnadsbehov som foljt av befolkningstillvaxt, rimligtvis pekar
pa sjalva artikelns innehall. Dock dr det mer intressant nar ordet kopplas till artiklar som har att
gora med uppldatelseformen i sig, vilket kan peka pa att avsandaren kopplar ordet bygger, med en
sarskild upplatelseform. Annu ett vanligt férekommande ord ar behéver, vilket & ena sidan kan
peka pd specifika dtgiarder som behdvs inom politikomradet. A andra sidan ar det dock mer
sannolikt att ordet behéver ar vanligt forekommande da det gar vél ihop med rubriksittarens
ordval vid sammanfattning av en opinionstext och inte ndgot som specifikt rér
upplatelseformerna. Ett antagande héar blir saledes att ordet behéver dr vanligt forekommande i
opinionstexter oavsett det amne artikeln tar upp.

Unga skapar rubriker

Det ar tydligt att det utifran rubriksattningarna unga ar den vanligast forekommande gruppen och
som ofta beskrivs som de som har de svart pa bostadsmarknaden. Rubrikerna dar ordet unga
forekommer tar som mest upp att gruppen har svart att kopa bostad, tvingas bort fran lokala
bostadsmarknader, i hdégre utstrackning behdver ges maojlighet att komma in pa
bostadsmarknaden men att de inte har rad att efterfraga en bostad. Vissa rubriker pekar pa
l6sningsinriktning, sa som att unga ska kunna fa tillgang till bostader genom hyrkop. Med hyrkép
menas har en form av mellanvdg mellan att dga och att hyra sitt boende, och innebar att
hyresgasten hyr bostaden med en option att efter en viss tid fa kopa loss den och darmed éverga
till att dga sitt boende.

Hyressattning ur olika perspektiv

Slutligen ar marknadshyror ett av de mer vanligt forekommande orden inom rubriksattningarna.
Forekomsten av ordet pekar pa en nagot langtgaende debatt mellan olika lager i fragor som roér
pa vilket satt hyressattning bor ske. | sammanhanget pagar aven indirekt en metadiskussion éver
vilket begrepp som bor anvandas, och vilken innebérd ordet i sig har, for att diskutera
hyressattningsfragor, utifran det system som avsiandaren ser som énskvért. Samtliga rubriker som
innehaller ordet marknadshyror pekar pa att det inte dr en dénskvird utveckling. De rubriker som
inte innehdller ordet marknadshyra, men som har ett innehall som pekar pa att en mer
marknadsanpassad hyressattning ar dnskvard, anvander termer likt fri hyressattning (t ex. "Slapp
hyrorna fria”).

DISKURSEN OM UPPLATELSEFORMERNA

Gemensamt for majoriteten av de opinionstexter som ingar i urvalet dr att de pa ett eller annat
sitt positionerar sig gentemot hyresritten som upplatelseform. Hyresratten, till skillnad fran bade
bostadsratten och daganderitten, betraktas i hog grad som ett politiskt verktyg i forsta hand och
en upplatelseform i andra hand, vilken forvantas kunna losa utmaningar kopplade till
samhallsfragor, sa som segregation, etablering av nyanlanda och féretags mdjlighet att rekrytera.
| kontrast lyfts en rad strukturella problem som motverkar hyresrattens maojlighet att fungera som
politiskt verktyg.
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Amorteringskravet pa agendan

Vad som har varit klart genomgaende under den analyserade tidsperioden ar att diskursen om
hushallens skuldsattning och inférda kreditrestriktioners paverkan pa denna har hallit i sig under
samtliga manader. Sverige har under en lang period befunnit sig i ett lagrianteklimat, dar den
negativa reporintan inneburit att det varit niara gratis att lana pengar, vilket inneburit att lan till
investeringar darmed setts pa som mycket gynnsamt. Under denna period har dven méjligheten
for hushallen att investera i bostader varit hog, nagot som delvis har lett till ett svagt 6kat utbud
av bostader tillsammans med kraftigt 6kade priser pa bostader. Foljaktligen har hushallen tenderat
att skuldsatta sig hogt i ett lagranteklimat, vilket i sig innebar att sarbarheten f6r hushallens
ekonomi, inklusive utrymmet fér annan konsumtion och sparande, ékar i och med att rantorna
forvantas stiga.

Det ar sarskilt intressant att diskussionen om amorteringskravet, det vill sdga ett krav som
kreditinstituten maste stalla pa en bolanetagare att pa manadsvis basis avbetala (amortera) sitt
lan, har hallit i sig kontinuerligt. Med tanke pa att det forsta amorteringskravet, som infordes i
juni 2016, och det utékade amorteringskravet, som inférdes i mars 2018, ar kreditrestriktioner
vilka infordes ett par ar respektive ett par manader tillbaka regelbundet narvarande i diskursen.
Har ar det anmarkningsvart att diskursen kring kreditrestriktionernas effekter pa hushallens och
samhallets ekonomi fortfarande ar vid liv. Att &mnet har hallits vid liv sa pass ldnge kan a ena
sidan ses i en kontext av att inférandet gjort enormt avtryck i debatten om upplatelseformerna. A
andra sidan kan fragans overlevnad bero pa att enskilda aktérer har bedrivit ett entridget
opinionsbildningsarbete med malet att férsoka upphava kreditrestriktionen. Amorteringskravet
namns ofta i kombination med andra restriktioner som paverkar hushdllens mojlighet att
efterfraga bostader. En av dessa restriktioner dr bolanetaket, som innebér att den langivare som
beviljar ett lan till bostadskdp bland annat stiller krav pa en kontantinsats som motsvarar 15
procent av bostadens marknadsvarde. En annan restriktion ar skuldkvoten eller skuldkvotstaket,
som hanvisar till en grans fér hur stort belopp en person far lana baserat pa sin inkomst.
Sammantaget gdr det att konstatera att kreditrestriktionerna haft betydande inverkan pa det forda
samtalet om upplatelseformerna, och dar en klar majoritet av opinionstexterna uppvisar en neutral
eller negativ installning till detta politiska styrmedel.
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3 AVSLUTANDE REFLEKTIONER

Inom det bostadspolitiska samtalet knyter manga diskussions- och debattamnen pa ett eller annat
satt an till upplatelseformerna. Denna studie utg6r ett stickprov av det forda politiska samtalet
om bostadsfrdagan, med de tre upplatelseformerna i fokus. Aven om diskussionen om
upplatelseformerna inte i sig speglar hela den bostadspolitiska debatten ar det tydligt att studien
genom att analysera dessa nyckelord fangar upp manga olika diskussionsamnen.

Samtalet som skapas av opinionstexterna handlar till stor del om sakpolitik, men det existerar
aven en tydlig ideologisk vinkling, som framférallt reproduceras av politiker och ledarskribenter.
Gemensamt for majoriteten av de opinionstexter som ingar i urvalet ar att de pa ett eller annat
sdtt positionerar sig gentemot hyresritten som upplatelseform. Hyresratten framstalls tydligt som
ett politiskt verktyg som ar del i att |6sa stora samhillsutmaningar. Samtidigt rader enighet om
att det politiska verktyget i sin nuvarande form ar oanvandbart. Har ar det tydligt att
bostadsdagande ses som en naturligt férekommande foreteelse i samhallet, medan hyresrittens
roll standigt omvarderas.

Vad som blir sarskilt intressant ar kanske inte enbart denna studie i sig, och den korta tidsperiod
den representerar, utan snarare hur ett politiskt narrativ formas 6ver tid, om vilka som paverkar
vad debatten ska handla om. | slutdndan speglar det vad som kommer att karaktarisera den har
perioden nar den sétts i historisk kontext. Opinionstexternas roll i vilka fragor som lyfts och hur
det ger ringar pa vattnet som ger uppkomst till andra opinionstexter pa samma dmne, blir nagot
som formar narrativet dver tid och bidrar till den verklighetsuppfattning som i sig kommer att
spela in nar politiska beslut tas.

Infor vidare efterforskningar pa amnet anser forfattarna att det skulle vara sarskilt intressant att
vidare underséka hur den opinionsjournalistiska och partipolitiska opinionsbildningen paverkar
och paverkas av de politiska fragestillningar som lyfts. En ytterligare aspekt att undersoka vidare
skulle vara den forestallning om att det rader en Stockholmscentrering i bostadsdebatten samt
om den aterspeglas i opinionstexterna, nagot som papekas med jamna mellanrum. Hur skiljer sig
fokuset i de regionala tidningarna jamfort med de nationella nar det kommer till
problemformuleringen? Forfattarnas férhoppning ar att studien kan inspirera till vidare
efterforskning kring vilka som styr éver bostadsdebatten.
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4 BILAGOR

BILAGA 1: FEMTE URVALET AV OPINIONSTEXTER

Nedan féljer tre listor med samtliga opinionstexter som ingar i diskursanalysen. Listorna ar per

upplatelseform och sorterade efter datum.

BOSTADSRATT
Rubrik Utgivare Datum
Den oldnsamma staden Upsala Nya Tidning 2017-08-02
Bostadsbristen tvingar unga ge upp sina Arbetarbladet 2017-08-23
framtidsdrommar
Frida Bratt: Sa sparar du smartast till kontantinsatsen Svenska Dagbladet 2017-08-24
Bostadsbrist medan ligenheter star tomma Svenska Dagbladet 2017-08-27
Slapp hyrorna fria Upsala Nya Tidning 2017-08-28
Debatt: HSB bygger mer for fler Ostersunds-Posten 2017-08-28
Hellre hyresratt an hogre 16n Svenska Dagbladet 2017-08-30
Boekonomin dr sovjetisk Dagens industri 2017-09-05
| slutdnden har banken makten 6ver kdparna Svenska Dagbladet 2017-09-05
Ge hotade kvinnor fortur i bostadskon Aftonbladet 2017-09-16
Kristdemokraterna: Slapp hyrorna fria i nya hus Dagens industri 2017-09-22
Ska vara unga tvingas buda mot kommunen? Aftonbladet 2017-09-26
Gor drdmmen verklig Nerikes Allehanda 2017-09-26
"Ge borattskopare battre skydd mot bedragerier"” Dagens Nyheter 2017-09-30
"Hyrkop ger unga chans att skaffa bostad" Svenska Dagbladet 2017-10-02
"Det blaser upp till storm pa svenska Dagens Nyheter 2017-10-07
bostadsmarknaden”
Maria Crofts: Ta hjdlp nar ni kdper bostadsratt - annars Dagens Nyheter 2017-10-08
kan det bli kostsamt
Vi bygger bostdder och en social katastrof Aftonbladet 2017-10-11
"Hogkonjunkturen haller bostadspriserna pa en hég Barometern 2017-10-14
niva"
Laga bostadsmarknaden Dagens Nyheter 2017-10-14
Marknaden ir dalig, bostader ar bra DagensETC 2017-10-19
Sa rustar vi Sverige for 11 miljoner invanare Dagens industri 2017-10-20
Fler aspekter pa bostadsbristen Upsala Nya Tidning 2017-10-20
Richard Appelbom: Dags att bygga billigare och locka Vestmanlands Lans Tidning 2017-10-21
fler att flytta
Viktor Barth-Kron: Den livsfarliga myten om de tva SL- Dagens Nyheter 2017-10-28
bussarna
Maria Crofts: Ta chansen och tdnk lite extra nu nar Dagens Nyheter 2017-11-05
marknaden saktat in
Sandladebrak stoppar ingen bobubbla. Sydsvenskan 2017-11-13
Sveriges férhallande till bolan dr orimligt Arbetarbladet 2017-11-15
Nya hyresratter kraver statliga subventioner Goteborgs-Posten 2017-11-17
Goteborg behéver en massiv satsning pa hyresritter DagensETC 2017-11-17
Stora bostader som inte rdcker till alla Arbetarbladet 2017-11-26
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Vi lever pa att bostadspriserna 6kar Aftonbladet 2017-11-27
Per Lindwall: Billiga hyresrdtter - tyvarr en hallucination Svenska Dagbladet 2017-11-28
Politikerna fegar nar kraschen narmar sig Aftonbladet 2017-12-01
Maria Crofts: Det hir galler ndr du tar nya lan pa Dagens Nyheter 2017-12-01
bostaden

Regeringssignalen - nu kan ni inte flytta Svenska Dagbladet 2017-12-01
"Ar det verkligen tryggt att d4ga bostadsritter?” Svenska Dagbladet 2017-12-02
Fel fokus pa bostadsdebatten Gotlands Tidningar 2017-12-08
Nu dr det kdparens marknad DagensETC 2017-12-15
HSB bygger mer for fler i Gavle och Sandviken Gefle Dagblad 2017-12-21
Sara L Branstrom: Kan hyrkop fér unga radda Svenska Dagbladet 2017-12-21
byggforetagen? )

Hatta och dutta duger inte Ostgota Correspondenten 2017-12-22
Friare bostadsmarknad bygger battre stader Dagens industri 2018-01-03
Ett boprisfall kan vara bra Aftonbladet 2018-01-17
Vaxjo behover fler dganderdtter Smalandsposten 2018-01-18
Borja planera for bostader som alla har rad med! Goteborgs-Posten 2018-02-01
Unga vuxna kan inte vinta pa bostad Goteborgs-Posten 2018-02-02
Unga behover 6kad byggtakt och rattvisare ko Goteborgs-Posten 2018-02-05
M:s otrygghetsoffensiv hotar léntagarna Aftonbladet 2018-02-07
Personligt ansvar ska inte sonderbeskattas Bohuslaningen 2018-02-12
Helt rétt lage for S att driva kortad arbetstid DagensETC 2018-02-13
Verkligheten kallar Géteborgs borgerlighet DagensETC 2018-02-20
Kronika Lennart Gotesson: Det dr pa 80 kvadratmeter Dala-Demokraten 2018-03-03
med en gristippa till som manga ildre vill bo

Marknaden vill ha bostadsbrist Aftonbladet 2018-03-04
Peter Alestig: Jag lagger skambud - utan att skimmas Svenska Dagbladet 2018-03-06
Maria Crofts: Kortaste uttagstiden borde vara tio ar Dagens Nyheter 2018-03-06
Antligen tillbaka i skambudens tid Svenska Dagbladet 2018-03-07
"Lat bostadsrattsforeningar frikdpa marken pa samma Sydsvenskan 2018-03-07
villkor som villadgare." )

Lika illa som pa Erlanders tid Ostgota Correspondenten 2018-03-07
"Tanker M sédlja ut annu fler hyresratter?" Svenska Dagbladet 2018-03-15
Allt mindre radtt i hyresratten Barometern 2018-03-19
Arbetskraftsinvandrare maste tas pa allvar Svenska Dagbladet 2018-03-22
Darfor blir det tvarnit i bostadsbyggandet Svenska Dagbladet 2018-03-23
"Ett erbjudande till dldre om flyttstod kan gora Sydsvenskan 2018-03-31
underverk."

Fler atgarder behévs for battre bomarknad Dagens industri 2018-04-05
En tickande kostnadsbomb Vasterbottens-Kuriren 2018-04-11
Darvik (L): "Lat manniskor i fororten dga sitt boende” Goteborgs-Posten 2018-04-21
Bostadsmarknaden kraschar i slow motion Svenska Dagbladet 2018-04-24
Efterlysning: En bostadsminister " Aftonbladet 2018-04-26
SA SKA BOENDET GORA OSS ALLA TILL BORGARE DagenstTC 2018-05-03
Patricia Hedelius: Lat er inte luras - vi ser en kollapsad Svenska Dagbladet 2018-05-04
bomarknad
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Ta bort ranteavdragen Vestmanlands Lans Tidning 2018-05-19
Bostadsloftet ar rena bluffen Kvallsposten 2018-05-21
Deras veto férlamar Umea Vasterbottens-Kuriren 2018-05-21
Socialdemokraternas garanti dr rena bluffen Expressen 2018-05-21
Koparna omedvetna om féreningarnas skulder Dagens industri 2018-05-22
Vi behéver omférdelning - for att fa fler hyresratter DagensETC 2018-05-23
Det I6nar sig allt fér daligt att arbeta Smalandsposten 2018-05-30
"Vem bor omfattas av en bostadsgaranti?” Svenska Dagbladet 2018-05-31
UNGA HAR INTE RAD ATT BO DagensETC 2018-06-08
Ratt tid att bérja bygga hyresrdtter med rimlig hyra Goteborgs-Posten 2018-06-09
Sag nej till marknadshyror Oskarshamns-Tidningen 2018-06-11
Se till att dga ditt hem Dagens Nyheter 2018-06-14
Priset vi maste betala for att kunna bygga bo Dagens Nyheter 2018-06-15
Fyra férslag fér bopolitiken Dagens industri 2018-06-18
Olyckligt men noédvandigt Upsala Nya Tidning 2018-06-18
Hur hog hyra far vi med M? DagenseTC 2018-06-20
Vi har inte rad med marknadshyror Nerikes Allehanda 2018-06-21
Marknadshyror &r ett feltank i flera led DagensETC 2018-06-26
Fler bostader behdver byggas Vestmanlands Lans Tidning 2018-06-29
Tri- och moébelféretagen: "Fler maste fa chansen att Arbetarbladet 2018-07-06
skaffa eget hus"

Till dig med bostadsratt Upsala Nya Tidning 2018-07-25
Det dr unga som tvingas betala ett hogt pris for Dagens Nyheter 2018-07-27
bostadsrallyt

Sa vi dldre ska inte ha rad att bo kvar? Aftonbladet 2018-08-05
Glorifierade ging da och nu Upsala Nya Tidning 2018-08-10
Fler ska kunna dga sitt boende Goteborgs-Posten 2018-08-13
Bostadsfragan maste prioriteras i Vaxjo Smalandsposten 2018-08-13
Sa kan de mest utsatta omradena géras tryggare Dagens industri 2018-08-15
Bostadspolitiken dr en viktig valfraga Arbetarbladet 2018-08-30
Vilken skatt hojer regeringen nasta gang? Bohuslaningen 2018-08-30
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HYRESRATT
Rubrik Utgivare Datum
Marknadshyror gér innerstaden till reservat for rika GT 2017-08-09
Hog tid att utreda hela systemet fér hyressattning Svenska Dagbladet 2017-08-15
Regeringen maste utreda diskrimineringen pa DagensETC 2017-08-16
bostadsmarknaden
Krangliga regler gor att det byggs fel, for lite och fult Gefle Dagblad 2017-08-25
Véxjo dr féregangare for dgarligenheter Smalandsposten 2017-08-25
Bostadsbrist medan ligenheter star tomma Svenska Dagbladet 2017-08-27
Debatt: HSB bygger mer for fler Ostersunds-Posten 2017-08-28
Malliga ministern sviker bostadsldsa Aftonbladet 2017-08-30
Hellre hyresrdtt an hdgre 16n Svenska Dagbladet 2017-08-30
Sve_rige behdver en ny social bostadspolitik som hjalper Vasterbottens-Kuriren 2017-09-04
fgg;gt;;\ldskrasch" - nu maste du lasa detta Aftonbladet 2017-09-12
Dela ut en miljard till hyresgdsterna! Arbetarbladet 2017-09-18
Det saknas politisk vilja att 16sa bostadskrisen DagensETC 2017-09-20
Gor drommen verklig Nerikes Allehanda 2017-09-26
"Det blaser upp till storm pa svenska Dagens Nyheter 2017-10-07
bostadsmarknaden"

"Vi tar ansvar for hyresgasterna” Arbetarbladet 2017-10-08
En egen bostad - en mansklig rattighet Vestmanlands Lans Tidning 2017-10-11
Vi bygger bostader och en social katastrof Aftonbladet 2017-10-11
Hyresgdstforeningen: Skatterna missgynnar hyresratten Vestmanlands Lans Tidning 2017-10-17
Ta ansvar fér manniskors hem! Nerikes Allehanda 2017-10-19
Marknaden ir dalig, bostéader dr bra DagensETC 2017-10-19
Orattvis bostadsmarknad Gotlands Tidningar 2017-10-23
En permanent, tillfallig 16sning Goteborgs-Posten 2017-10-31
Effektivare hyres- marknad beho6vs Vasterbottens-Kuriren 2017-11-01
"Lat pensionarer som flyttar till mindre slippa Dagens Nyheter 2017-11-02
reavinstskatt"

Goteborg har blivit en stad unga lamnar Goteborgs-Posten 2017-11-02
‘;Kfjp av svart hyreskontrakt ska kunna ge fangelse i fyra =~ Dagens Nyheter 2017-11-07
;:egeringen hycklar om svartkontrakt GT 2017-11-08
Skrdmmande bild av ett Lund dar alla ska likriktas Sydsvenskan 2017-11-10
V: Ror inte allmannyttan - salja inte ut delar av Arbetarbladet 2017-11-16
Sandvikenhus fastighetsbestand
Nya hyresratter kraver statliga subventioner Goteborgs-Posten 2017-11-17
Per Lindwall: Billiga hyresratter - tyvdrr en hallucination Svenska Dagbladet 2017-11-28
Bostadsforsorjningsprogrammet en utopi? Gefle Dagblad 2017-11-28
Hemldshet visar hur vi slits isdr Aftonbladet 2017-11-30
Amorteringskravet cementerar bostadsmarknaden Goteborgs-Posten 2017-12-01
Satsa pa att fa fram fler 4garligenheter Svenska Dagbladet 2017-12-03
De fattigaste betalar mest for att bo Nerikes Allehanda 2017-12-05
Rea inte ut Rannebergen - 1at de boende sjilva ta éver Goteborgs-Posten 2017-12-07
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Fel fokus pa bostadsdebatten Gotlands Tidningar 2017-12-08
Imponerande engagemang i Slite Gotlands Tidningar 2017-12-16
HSB bygger mer for fler i Gavle och Sandviken Gefle Dagblad 2017-12-21
Hatta och dutta duger inte Ostgédta Correspondenten 2017-12-22
Traskallarnas sammansvarjning GT 2018-01-01
Friare bostadsmarknad bygger battre stader Dagens industri 2018-01-03
Hyrkop skulle sdanka bostadskostnaden kraftigt Cefle Dagblad 2018-01-03
Ska moderaterna silja ut Gavlegardarna? Gefle Dagblad 2018-01-11
Den politiska fixeringen vid hyresratten ar fel Oskarshamns-Tidningen 2018-01-12
Forverkliga idén som dr Vdxjé bogemenskap Smalandsposten 2018-01-16
Lat fler bli rika. Aven pa arbete. Helsingborgs Dagblad 2018-01-23
Varfér finns Bostads AB Mimer? Vestmanlands Lans Tidning 2018-01-26
Borja planera for bostider som alla har rad med! Goteborgs-Posten 2018-02-01
Unga vuxna kan inte vinta pa bostad Goteborgs-Posten 2018-02-02
Slumvirdarna maste bort DagensETC 2018-02-21
Antligen planeras det fér trygghetsboende Smalandsposten 2018-03-02
Torsten Stromberg: | framtiden styr Hogsbybor Oskarshamns-Tidningen 2018-03-05
kommunen

Peter Alestig: Jag ldagger skambud - utan att skaimmas Svenska Dagbladet 2018-03-06
Hur var det med den dar efterfragan pa bostadsritter? DagensETC 2018-03-09
Debatt: Muf:s krav pa en moderatregering Dagens industri 2018-03-11
"Tanker M sédlja ut annu fler hyresratter?" Svenska Dagbladet 2018-03-15
Mindre rdtt i hyresrdtten Barometern 2018-03-19
Alla ska ha samma chans Upsala Nya Tidning 2018-03-20
Varning for M-hets mot den som gar pa bidrag DagensETC 2018-03-25
Lata ungdomar ir inget att skratta at Aftonbladet 2018-04-07
"M gor det omdgjligt for nyanlanda att stanna i Solna" Svenska Dagbladet 2018-04-12
Ledare: Regeringen har byggt in sig i ett horn Dagens Nyheter 2018-04-24
Det racker inte att bygga nytt GT 2018-04-24
Hy_/_resgéistfbreningen: Dags att starka hyresgdsternas Vestmanlands Lans Tidning 2018-04-24
Etoas”tgl:lns%risten kan inte byggas bort Expressen 2018-04-24
Efterlysning: En bostadsminister " Aftonbladet 2018-04-26
Angrip kéllan till svarthandeln Blekinge Ldns Tidning 2018-05-12
Jenny Wennberg: Valet 2018 borde handla om jamlikhet Dala-Demokraten 2018-05-16
Gor det enklare och billigare for studenter att bo Nerikes Allehanda 2018-05-22
Vi behéver omférdelning - for att fa fler hyresritter DagensETC 2018-05-23
Debatt: Sa bryter vi utanférskapet med lokalt dgande Jonkodpings-Posten 2018-05-25
Vidnsterpartiet, bostadsbristens bdsta vdn Blekinge Ldns Tidning 2018-05-26
"Kommuner boér krdava mer av oss bostadsaktorer” Svenska Dagbladet 2018-05-30
"Vem bor omfattas av en bostadsgaranti?” Svenska Dagbladet 2018-05-31
Overtro pa marknadshyror Ostgéta Correspondenten 2018-05-31
Bryt utanforskapet med lokalt dgande Barometern 2018-05-31
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Ratt tid att bérja bygga hyresrdtter med rimlig hyra Goteborgs-Posten 2018-06-09
Sag nej till marknadshyror Oskarshamns-Tidningen 2018-06-11
Sverige borde ldara av Wiens bostadspolitik Svenska Dagbladet 2018-06-17
Hur hég hyra far vi med M? DagensETC 2018-06-20
Vi har inte rad med marknadshyror Nerikes Allehanda 2018-06-21
Marknadshyror dr ett feltank i flera led DagensETC 2018-06-26
Vidnsterhyror skulle innebdra 30 procent lagre hyror Gefle Dagblad 2018-07-02
Vi vill varna om allas ratt till en bostad Gefle Dagblad 2018-07-02
S: Ge besked om hyrorna Vestmanlands Lans Tidning 2018-07-03
Politikerna sdanker bostadsmarknaden Dagens industri 2018-07-04
Infor vansterhyror Upsala Nya Tidning 2018-07-06
Socialdemokraterna motsatter sig marknadshyror: Bygg Nerikes Allehanda 2018-07-10
istdllet fler hyresratter och studentbostader )

Med Vinsterhyror far fler rad Ostgota Correspondenten 2018-07-24
"System som per automatik leder till 6kade klassklyftor" Dala-Demokraten 2018-08-01
Ojamlikheten finns mellan dem som har och dem som Dala-Demokraten 2018-08-11
saknar arbete

Bostadsfragan maste prioriteras i Vixjo Smalandsposten 2018-08-13
Oka tryggheten fér képarna Jonkdpings-Posten 2018-08-14
Bostadspolitiken dr en viktig valfraga Gefle Dagblad 2018-08-20
"Leva pa studiemedel ger traning i ekonomi" Nerikes Allehanda 2018-08-22
"Det behovs ett modernt, klimatvdnligt miljonprogram Helsingborgs Dagblad 2018-08-28
dar vi unga har rad att bo."

Virdel®s sparform bér skrotas - ga inte i féllan Svenska Dagbladet 2018-08-31
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AGANDERATT
Rubrik Utgivare Datum
Goteborgarna behéver mer frihet Goteborgs-Posten 2017-08-02
Den dopade bostadsmarknaden Goteborgs-Posten 2017-08-12
Enhetliga regler for avlopp kan minska algblomningen Nerikes Allehanda 2017-08-14
Bygg gdrna annat 4n svartvita lador. Nordvéstra Skanes Tidningar 2017-08-18
Bygger vi for manga bostiader? GT 2017-08-20
Vaxjo ar foregangare for dgarligenheter Smalandsposten 2017-08-25
Ater till liberalkonservatismen Barometern 2017-08-31
Tiggeriforbud ar ett hot mot dganderatten Boras Tidning 2017-09-19
Flyktingar stalls mot medelklass Kvdllsposten 2017-09-20
Darfor har FI fel om amorteringarna Jonkdpings-Posten 2017-09-29
"Ge borattskopare battre skydd mot bedrdgerier"” Dagens Nyheter 2017-09-30
Anpassa bostdderna for dldre och spara miljarder Goteborgs-Posten 2017-10-07
ROr inte ranteavdraget Upsala Nya Tidning 2017-10-07
"Vi tar ansvar for hyresgasterna” Arbetarbladet 2017-10-08
Flyttskatt broms for villaaffarer Nordvastra Skanes Tidningar 2017-10-12
Radda spackhuggarna, forbjud svenska arkitekter GT 2017-10-14
Sakta i Eriksbergs backar! Upsala Nya Tidning 2017-10-14
Vinsttak steg mot socialism Svenska Dagbladet 2017-10-22
Orattvis bostadsmarknad Gotlands Tidningar 2017-10-23
En politik for fler bostader i hela landet Smalandsposten 2017-10-24
KONSUMENTSKYDD. Ange totalpris for bostadsratter Jonkdpings-Posten 2017-10-27
Goteborg har blivit en stad unga lamnar Goteborgs-Posten 2017-11-02
Stark képarens skydd Ostgéta Correspondenten 2017-11-02
En blandad skola gynnar inte alla Expressen 2017-11-04
Miangder av hyresritter kan bli stiende tomma Svenska Dagbladet 2017-11-08
Sorgligt nog inga seniorbostader Gefle Dagblad 2017-11-13
Sa slar ett skarpt krav pa amortering mot dig Svenska Dagbladet 2017-11-14
Sveriges férhallande till bolan dr orimligt Arbetarbladet 2017-11-15
Stora bostader som inte rdcker till alla Arbetarbladet 2017-11-26
Finansinspektionen ute pa djupt vatten Svenska Dagbladet 2017-11-30
Maria Crofts: Det har galler nar du tar nya lan pa Dagens Nyheter 2017-12-01
bostaden
Sa slar ett skarpt krav pa amortering mot dig Svenska Dagbladet 2017-12-01
"Resurserna gar till akutinsatser som bara haller golvet Landskrona Posten 2017-12-10
torrt till nasta storm. Sa &r det till en del redan i Skane. "
Ge totalpris for bostadsratter Nerikes Allehanda 2017-12-11
Undantaget baddar for politikerforakt Svenska Dagbladet 2017-12-12
"Oberoende kommission ska se dver hyresradtten" Dagens Nyheter 2017-12-14
SD vill ha fler hyreslagenheter Vestmanlands Lans Tidning 2017-12-27
Politikerna ska i forsta hand tacka marknaden Goteborgs-Posten 2018-01-09
"Sverige behdver inféra ny arvs- och fastighetsskatt" Dagens Nyheter 2018-01-17
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Vaxjo behover fler dganderatter Smalandsposten 2018-01-18
Fast i bubblornas varld. Vi kan inte alla samtidigt Landskrona Posten 2018-01-22
spekulera oss rika.

Lat fler bli rika. Aven pa arbete. Nordvéstra Skanes Tidningar 2018-01-23
PRO tar ton i debatten Gotlands Tidningar 2018-01-26
Unga vuxna kan inte vinta pa bostad Goteborgs-Posten 2018-02-02
Unga behover 6kad byggtakt och rattvisare ko Goteborgs-Posten 2018-02-05
Underlatta bostadskarriar for fler Arbetarbladet 2018-02-13
"Hardnande kreditvillkor kan halvera bostadsbyggandet” = Dagens Nyheter 2018-02-17
Sa paverkas du av det skarpta amorteringskravet Svenska Dagbladet 2018-02-27
Aganderitten viger litt nir strandskyddet utokas Dagens industri 2018-03-01
Slopa hyresritten - satsa pa kooperativ och egnahem Goteborgs-Posten 2018-03-04
"Lat bostadsrattsforeningar frikdpa marken pa samma Sydsvenskan 2018-03-07
villkor som villadgare."

Muf:s krav pa en moderatregering Dagens industri 2018-03-12
S vill inféra gamla och daliga skatter Bohuslaningen 2018-03-13
Minskade ranteavdrag bittre dn nya lanekrav Dagens industri 2018-03-14
"Samhallet kan spara miljontals kronor i och med att en Landskrona Posten 2018-03-16
lagenhet i ett seniorhus byggs.”

Annu ett bra ar fér Kalmar Oskarshamns-Tidningen 2018-04-16
Tillsammans vill vi ta ansvar fér Géteborg GT 2018-04-24
Det rdcker inte att bygga nytt Kviéllsposten 2018-04-24
Bostadsmarknaden kraschar i slow motion Svenska Dagbladet 2018-04-24
Det dr dags att starka hyresgdsternas stdllning Vestmanlands Lans Tidning 2018-04-24
Vdlkommen till det trasiga skyltfénstret, Thorwaldsson GT 2018-05-01
M och S ska inte regera ihop Dagens industri 2018-05-15
Bygg tva bostider i en Upsala Nya Tidning 2018-05-15
Utveckla Stallhagen i dialog med villadgarna Vestmanlands Lans Tidning 2018-05-15
Gor det lattare att dga sin bostad Vestmanlands Lans Tidning 2018-05-24
Min starka tro pa landsbygden Hallands Nyheter 2018-05-26
Vi kraver medborgarléften for farre villainbrott i Orebro Nerikes Allehanda 2018-05-26
Bryt utanforskapet med lokalt dgande Barometern 2018-05-31
Se till att dga ditt hem Dagens Nyheter 2018-06-14
Minska inte statsskulden mer Dagens industri 2018-06-26
Varfor talas det plotsligt om dganderatten? Jonkodpings-Posten 2018-06-29
Fler bostader behdver byggas Vestmanlands Lans Tidning 2018-06-29
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BILAGA 2: EMPIRI PER UPPLATELSEFORM OCH MANAD

AUCGUSTI 2017

Bostadsratt

Samtalet som férs om bostadsratt fokuserar pd andrahandsuthyrning, avsaknad av rérlighet
pa bostadsmarknaden, den svarta marknaden samt olagliga éverhyror men leder dven in pa
att en forstahandsgast som hyr ut sin lagenhet kan tjana pengar pa andrahandsgaster och
samtidigt investera i, eller amortera, en bostadsratt. Bostadspriserna i storstader beskrivs som
rekordhoga. Dessa intakterna beskrivs som en socialistisk vinst och férstahandsgaster anses
vara subventionerade (rianteavdragen och bostadsbidragen). Hyresregleringen ifragasatts och
anses vara en del av problemet da det bidrar till underhyror fér férstahandsgaster.
Bostadsproblematiken beskrivs i kontexten av langa bostadskéer, att det kravs kontakter for
ett forstahandskontrakt, att foraldrar képer bostadsratt (eller bidrar med kontantinsats) at
sina barn samt att ligenhetsinnehavare viljer att |dta lagenheter sta tomma i vantan pa ett
yngre familjemedlemmar (exempelvis ens egna barn) vaxer upp och flyttar in. Systemet
(bostadsmarknaden) anses vara orattvist. Unga vuxna, studenter, ensamstaende med barn,
ensamstaende kvinnliga pensionarer, ensamstaende kvinnor (18-29 ar), familjer med lagre
inkomster samt flyktingar ar de grupper som star i fokus da de beskrivs std utanfor
bostadsmarknaden. Svarforcerade trosklar for dessa grupper inkluderar amorteringskrav och
boldnetak. Anses bidra till social snedférdelning. Laginkomsttagare (inte kdépstarka) hanvisas
till det dyraste boendet, hyresratten, da bostadsratten ar billigare boendet nar dess lan betalas
av. Alternativa upplatelseformer, exempelvis trygghetsboenden, efterfragas i syfte att erbjuda
olika typer av boenden beroende pa alder och ekonomiska forutsattningar for flytt. Betydelsen
av flyttkedjor och okad rorlighet understryks. Férslag som syftar till att forbattra systemet
avser fri prissattning pa hyreslagenheter samt modernisering av bruksvardessystemet. Dagens
lagstiftning anses bidra till att hyresratter ombildas till bostadsratter vilket innebar att
attraktiva ligen utarmas pa hyresbostader. Bristen pa bostader beskrivs som en ddesfraga,
bland annat da laginkomsttagare tvingas ut fran centrala delar av stader vilket bidrar till
ekonomisk och social férlust avseende identitet och kultur fér samhallet. Byggforetag och
fastighetsutvecklare beskrivs séka hogsta mojliga [6nsamhet. Katalysatorn fér byggboom och
nyproduktion anses vara gynnsam ranta. Nyproduktion beskrivs dock som dyrt da grupper
utanfor bostadsmarknaden inte har rad att bo i dessa.

Hyresratt

Samtalet som fors om hyresratt fokuserar pa 6kad rérlighet som ldsning pa bostadsbristen,
att fler bostiader maste tillgangliggéras samt en avreglering av hyressittningssystemet.
Radande problem inkluderar hdga hyror, fusk med ligenhetskontrakt samt langa bostadskoer.
Hyresgaster beskrivs flytta oftare dn andra grupper da rorligheten inom hyrt boende ar hégre
an i agt boende. Dock anses "rorlighetsivrarna” stirra sig blinda pa hyresgisterna nar de bor
fokusera pa hela bostadsmarknaden da vanliga manniskor inte har rad att betala hyra i
nyproduktion. De &r inte képstarka och har inte betalningsférmagan. Marknadshyror som
system anses kunna bidra till 6kad rorlighet genom hogre hyror men anses samtidigt 6ka
fastighetsdgarnas vinning. Detta stills i kontrast till hyressattningssystemet, med fokus pa
hyresférhandlingslagen, som anses minimera vinsten for fastighetsagaren och darmed bidra
till bostadsbrist genom att minska marknadens effektivitet samt utbud av nya lagenheter.
Ytterligare forslag pa ldsningar fokuserar pa en reformerad hyresmarknad, friare
hyressattning samt en Okad avtalsfrihet mellan hyresvard och hyresgast. Hyreshojning vid
renovering beskrivs som en bidragande orsak till att boende tvingas flytta till annan stadsdel,
dar marknadshyror (om systemet infors) inte har fatt lika starkt genomslag, eller mindre
ligenhet. Hyresgaster anses da behdva flytta mot sin vilja samt lamna plats for nya hyresgaster
med stérre planbécker. Tvangsforflyttningar anses bidra till sociala effekter sa som ékad
trangboddhet och 6kad segregation. Innerstaden befaras bli ett reservat for rika. De stora
"forlorarna”, ekonomiskt och socialt, anses vara bostadssokande, arbetslosa, unga, nyanlanda
samt svensk arbetsmarknad. Dessa grupper, om inte foraldrar kan betala insatsen eller har en
kontakt, hanvisas till osdkra och otrygga uppldtelseformer, en svart marknad samt en
oreglerad andrahandsmarknad med sannolikt olagliga 6éverhyror. For dessa grupper férmedlas
inte den forsta bostaden varken genom den dgda marknaden eller forstahandskontrakt for en
hyresriatt. Andrahandsmarknaden anses dven paverkas av diskriminering och trakasserier.
Svensk diskrimineringslag omfattar inte bostadsannonser eller andrahandsmarknaden.
Utsatta grupper i denna kontext omfattas av hbtg-personer, kvinnor, invandrare samt
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funktionsvarierade. Andrahandshyresgéasternas stallning samt diskrimineringslagstiftningen
onskas stiarkas. Da sma lagenheter efterfragas dnskas dven billigare bostadsprojekt med lagre
hyra. Detta anses krdava avsteg fran byggregler. Trygghetsboende samt upplatelseformen
aganderitt som agandeform efterfragas. Syftet ar att motverka inlasningseffekten av ildre
som av kostnadsskal valjer att bo kvar i sina villor. De som har rad med nybyggt anses heller
inte vilja flytta pa grund av reavinstskatten. Rika (héga inkomster), de som gjort bostadsklipp
samt de som redan har en bostad anses bli subventionerade (rdanteavdrag, bostadsbidrag)
medan laginkomsttagare hanvisas till hyresrétten, det dyraste boendet. Skalet till underhyror
for forstahandsgasterna anses bero pa hyresregleringen som bidrar till en socialistisk vinst.
Radande bostadspolitik anses bidra till social snedférdelning samt att de svagaste lamnas
utanfoér da radande politik gor det svart att ta sin in pa bostadsrattsmarknaden. Radande
lagstiftning anses dven bidra till att hyresratter ombildas till bostadsratter. Samhallsbyggare,
kapital samt ett gynnsamt rantelage beskrivs som katalysatorer i byggboomen. Har varit
vansinnigt ldnsamt att bygga bostadsratter. Daremot har andelen nybyggda hyresratter i
huvudstadsregionen inte okat. Regeringens lanserade investeringsstod for byggandet av
hyresratter anses knappt ha anvants. Byggandet anses ske pa marknadens villkor och systemet
beskrivs som orattvist da de med forstahandskontrakt kan tjana pengar pa att hyra ut sin
lagenhet eller vilja att |ata ldagenheten sta tom.

Aganderitt

Samtalet som fors om aganderatt fokuserar pa att det dr nagot som liberaler bor forsvara.
Agardirektiven for de kommunala bostadsbolagen ska ha som uppdrag att vid nybyggnation
prova mojligheten att bygga dganderitter, vilket anses vara en tydlig dgandeform. Behovet av
nya bostadsratter samt smahus beskrivs som betydande fér den del av befolkningen som vill
aga sitt eget hem. Darav bor det finnas mdéjlighet till detta i olika delar av staden samt i olika
stadsdelar. En tdtare stad anses bli mer inkluderande samt minska segregationen. Till
dganderitten hér problem som okade priser pa smahus i storsdagsregionerna samt
dvergoddning da orenade avlopp fran smahus sldpper ut orenat avloppsvatten i miljon. | syfte
att oka smahusens standard, pa smahusmarken dar de boende styr, foreslas uppféorandet av
villor, vilket inkluderar beslut fran politiker, byggbolag, kommunala tjansteman eller
arkitekter. Avseende bostadsbristen anses experter oroa sig oOver att det inte ska finnas
tillrackligt manga valbemedlade manniskor med kopintresse for att marknaden ska kunna
hantera allt som byggs. Befolkningsékningen beror mycket pa fler bebisar och fler invandrare
och, tyvarr, fér byggbolagen, kdnnetecknas bada grupperna av svag ekonomi. En stor grupp
manniskor har inte rad att bo i nyproducerade fastigheter.

SEPTEMBER 2017

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsritt fokuserar pa hushallens skuldsattning, uppmuntran av
banker att amortera samt restriktivitet med boldan och boldn kopplat till bostadsritter, dolda
kostnader i samband med bostadskop avseende skulder i foreningar, starkt konsumentskydd
pa bostadsmarknaden vid kép av bostadsritt med fokus pa bostadsannonser, forslag att
infora centralt register for bostadsratter, fri hyressattning i nyproduktion, marknadsmassiga
hyror sam att reformera hyresregleringen. Lyfts fram att byggherrar och ekonomer pa
bostadsmarknaden styrs av l6nsamhet, gynnas av att bostadspriser dkar samt i hog grad
bygger bostadsratter vid nyproduktion. Befolkning som dger bostadsratter konstateras ha
Okat och anses utgora den storsta ekonomiska transaktionen i livet. Flertalet hyresratter
omvandlas till bostadsriatter pa grund av bristande l|énsamhet fér fastighetsiagare.
Svartillganglig  hyresmarknad och  utestingning fran  bostadsmarknaden  for
forstagangskopare. Grupperna nyanlanda invandrare, nybildade barnfamiljer, unga vuxna och
studenter beskrivs riskera betala ockerhyra (andrahands, tredjehandskontrakt eller lang
bostadsko), betala dyr hyra for nyproduktion eller bo hemma hos sina foraldrar. Studieorter
har rédlistats da studenter inte hittar tryggt boende pa studieort. Férslag som fors fram
fokuserar pa investeringsstod till sma hyresratter. Kritik férs fram avseende anvisningslagen
dd kommuner har kopt bostadsritter via den privata bostadsmarknaden och darmed bidrar
till att priserna pa bostadsmarknaden pressas upp. En social bostadspolitik efterfragas samt
utredning om nyproduktion kan upplatas for bostadssociala andamal ("social housing”).
Ytterligare en utsatt grupp i kontexten av bostadsbristen utgdrs av kvinnor som riskerar bli
hemldsa pa flykt undan fran mans vald eller ekonomiskt vald. Férslagsvis anses de kunna ga
fore i kommunala bostadskoder. Staten anses bostadscurla friska manniskor med goda
inkomster mitt i livet genom att skapa laga kapitalkostnader som leder till en prisékning pa
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boende. Banker anses ha makten i forhdllandet med sina bolanekunder samt vid
bostadsaffaren. Laneléftet ar ofta viagledande i budgivningen. Nya skirpta regler, s som
skarpt amorteringskrav, beskrivs som till fér att dampa lanehungern samt kyla
bostadsmarknaden.

Hyresratt

Samtalet som fors om hyresratt fokuserar pa att de resurssvaga grupper som ar i stort behov
av en bostad inte har rad att bo i nybyggda ligenheter. Det foérs fram att byggindustrin ar
subventionerad. Forslag avseende "social housing” beskrivs som stigmatiserande da det riktar
sig till svaga grupper. Den svenska bostadsmarknaden beskrivs besta av kaos, kder och svarta
kontrakt och anses vidare behéva en ny typ av social bostadspolitik med fokus pa resurssvaga
grupper sa som trangbodda nyanlianda invandrare. Hushallen anses ha panikstora miljonlan,
upplagt for katastrof, och ekonomiska tips ger hushallen rad om att inte skilja sig samt inte
kodpa storre i kombination med amorteringskrav och rantekalkyler. Att bo i en hyresratt som
ags och drivs av ett kommunalt fastighetsbolag beskrivs som en fattigdomsfalla. Efter ett helt
liv som enskild hyresgast i en hyresratt har man inte byggt upp ett varde privat, endast for
kommunen. Det storsta hindret mot forsaljning av lagenheter till hyresgaster beskrivs vara
ideologin som sdger att det offentliga ska dga allt. Politisk vilja i kombination av sarintressen
framfor allmanintresse anses bidra till en stillastdende bostadspolitik. | denna kontext betalar
den ekonomiskt svage for forandrad hyressattning i nyproducerade hyresratter i férman for
vinstmarginaler for fastighetsdgare. Istallet for fortatning (ett politiskt mantra), med risk att
bygga bort staders grénomraden och historiska pragel, anses utbyggd kollektivtrafik
mojliggdra byggande langre bort fran stadskarnorna. Syftet ar att undkomma kép av dyr mark
samt langdragna 6éverklaganden i féorman for langsiktig planering. Ekonomiskt utanférskap pa
grund av brist pa hyresratter anses drabba grupper som unga utan bostad, studenter som
tvingas betala ockerhyror. Trots pagdaende byggande av bostiader beskrivs bostadsbristen som
skriande. Det som byggs erbjuder inte éverkomliga hyror vilket ékar trangboddheten.
Kraftfulla reformer for hyresritter efterfragas, méjligheten att tillhandahalla 1an med goda
villkor till de som bygger och inrdttande av allmannyttiga byggbolag i syfte att pressa
byggpriserna samt bidra till skatterattvisa mellan olika upplatelseformer.

Aganderitt

Samtalet som fors om &aganderitt fokuserar pa forslag om tiggeriforbud vilket anses
underminera den privata 4aganderdtten, en mansklig rattighet som skyddas av
regeringsformen. | fraiga om maojlighet till avhysning beskrivs fastighetsagare ha upplevt
svarigheter i form av hindrad verksamhet. Detta anses avse fragor om kontroll, besittning,
radighet och forfogande samt dgarens ritt att ge till nagon annan vad hen dger. Aganderitten
beskrivs som ratten att hjalpa och skydda manniskor pa den mark man 4ger. Att staten ska
bestamma nar, var och hur manniskor bor avhysas beskrivs som problematiskt i kontexten av
aganderitten. Att kommuner i bostadsbristens Sverige koper bostadsratter och hyr ut smahus
i andra hand at nyanlinda beskrivs som en usel l6sning kopplad till anvisningslagen. Att
medborgare som o6nskar kdpa bostad blir 6verbudade av kommunen med skattepengar anses
vidare bidra till folklig ilska. Det beskrivs som en undantriangningseffekt da grupp stills mot
grupp som paverkar socialtjanstens ligenheter da valdsutsatta kvinnor konkurrerar med
flyktingar och ensamkommande om boende i bostadskon. Utdkat amorteringskrav kommer
paverka férmagan att flytta hos exempelvis pensiondrer med villa pa landsbygden och képa
ligenhet i storstaden da hushallets skuldkvot satts i relation till inkomsten istallet till insats
eller beldaningsgrad. Smahusmarknaden konstateras ha viaxt mindre snabbt dn marknaden for
bostadsratter.

OKTOBER 2017

Bostadsratt

Samtalet som férs om bostadsratt fokuserar pa vad som beskrivs som ett splittrat samhille;
de som star ar utanfor respektive inne i marknaden, de som &dger respektive de som hyr, hur
hyresratt ar en fattigdomsfilla samt hur bostadsbristen ar kdnnbar fér laginkomsttagare,
ekonomiskt svaga och kapitalsvaga grupper sa som unga, nyutexaminerade studenter, nya
svenskar utan kopkraft. Dessa grupper beskrivs som utfrysta med svarigheter att, utan hjalp
fran foraldrar, etablera sig pa bostadsmarknaden. Detta anses bland annat bero pa
bostadsmarknadens hammade rérlighet samt inlasningseffekter da glappet mellan hyror i
nyproduktion och bostader i aldre fastigheter ar stort. Politiken som omfattar bolanetak,
amorteringskrav, skuldkvotstak samt hojd skatt pa sparande anses forsvara for dessa grupper
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att ta sin in i bostadsmarknaden. Social bostadspolitik fors fram, exempelvis hyrkép. Kép av
bostadsritt beskrivs som en livshiandelse da lagenheter ar dyra. Detta anses drivas pa av en
hejdad bostadskarusell, en trasig bostadsmarknad samt fordyrande byggregler, dyra
markpriser och motvilja att bygga pa hojden eller att frigora attraktiv mark. Det anses vara
dyrt att flytta fran villa eller bostadsratt. Detta anses dock, till skillnad fran hyresratter, gynnas
av bostadspolitiken. Ranteavdrag beskrivs som battre alternativ an skarpta amorteringskrav
och rorligheten 6nskas forbattras med hjalp av reformer. ROT-avdraget anses ha fordarvat
lagenheters kulturarv och hushallen dr belanade och skuldsatta i fara for att artificiella
formogenheter gar upp i rok pa den spekulationsbaserade marknaden. Kép av bostadsritt och
renoveringar av dessa beskrivs ha styrts av utforsiljning av allminnyttan. Efterfragestyrda
hyror samt bostadsbidrag beskrivs som lésningar da reglerade hyror anses hindra flyttkedjor.
Boprisrallyt har gjort bland annat villadgare rikare men flertalet bostadskdpare ar skuldsatta
och beskrivs som kansliga for férandringar pa rantemarknaden. Férstagangskopare utan
kontantinsats beskrivs som den grupp som drabbas av stigande bankrantor, amorteringskrav.
Kopsvag efterfragan i kombination en stor mangd nybyggda dyra ligenheter har stor effekt
pa bostadsmarknaden som gynnats av borttagen fastighetsskatt, lagre réntor, tillgang pa
kapital, befolkningstillvaxt samt politiskt tryck. Stigande bostadspriser anses ha omférdelat
formoégenheterna till bostads- och fastighetsagare och det ar dyrare att bo i en nyproducerad
hyresratt jamfért med en bostadsratt. Svenskt byggande beskrivs som en social katastrof dar
marknaden, tillsammans med maklare, banker och byggherrar, styr. Befolkningsdkningen
ifragasatts da majoriteten av dessa ar nyfodda eller nya svenskar. Avsaknad kopkraft bland
dessa grupper leder till trangboddhet och tilltagande segregation.

e Hyresratt

Samtalet som fors om hyresratt fokuserar pa flyktingvdgen som anses ha paverkat
uppfattningen om behovet att bostader lett till en verskattad efterfragan. Ligenheterna som
byggs beskrivs som dyra och de som behover samt efterfragar boende ar képsvaga grupper.
Bostadsmarknadens medvind sdgs bero pa borttagen fastighetsskatt, liagre rantor,
kapitaltillgang, befolkningstillvaxt, god vinst i férhdllande till risk och politiskt tryck fér
byggande av bostader. Flyttkedjor har hindrats av att den del av befolkningen som bor i
hyresratt ofta inte har mojlighet att kopa en bostad. Darav efterfragas att
fastighetsbeskattningen kan gynna rorligheten pa bostadsmarknaden. Grupper som beskrivs
std utanfor bostadsmarknaden ar nyanlanda och unga samt ensamstaende (med eller utan
barn), arbetslésa, laginkomsttagare, studenter och aldre boende i villor. Dessa grupper anses
behdéva bdde offentligt stod for boende i hyresratter samt befaras bo trangt.
Lagenhetsrenoveringar har dven generellt sett bidragit till hogre hyra vilket har fatt manga
hyresgaster att flytta. Hushallens enorma skuldsittning sidgs aven ha drivits pa av
viardehéjande renoveringar, vilket har paverkat lagenheters kulturvarden, samt bland annat
bero pa rotavdraget. Hyresriatten beskrivs som skattemassigt missgynnad avseende
exempelvis rianteavdrag och ROT-avdrag i jamforelse med dgda bostadsratter och smahus.
Bittre skattemaéssiga villkor samt battre konkurrens mellan byggbolag efterfragas darfér. En
egen bostad beskrivs som en minsklig rattighet och ett byggande som till stor del sker pa
marknadens villkor, styrt av maklare, banker och byggherrar, anses leda till en social katastrof.
Laga rantor, inklusive amortering, bidrar till att det ar billigare att bo i en bostadsratt dn i en
nyproducerad hyresldgenhet. Att dga och forvalta hyresfastigheter beskrivs dven som fortsatt
[6nsamt, bland annat beroende pa att vakansgraden ar nast intill obefintlig. Utférsaljningar av
allméannyttan anses ha styrt manniskor mot kop av bostader. Att fa forstahandskontrakt anses
avlagset for flertalet grupper trots infort investeringsstod for byggande av hyresratter.
Undantriangningseffekter samt kommuners kop av bostadsratter anses vara ett politiskt
svarhanterligt dilemma som pdverkar svaga grupper pa sa satt att nyanldnda far ga fore i
decennielanga bostadskéer.

e Aganderitt
Samtalet som férs om dganderitt fokuserar pa seniorer (boende i villa eller radhus) med
omsorgs- och stodbehov samt finansiering av byggandet av smahus och bostadsritter. Dessa
upplatelseformer anses vara skattemassigt gynnade i jamférelse med hyresritter, bland annat
som en effekt av ranteavdrag samt ROT-avdrag. Flyttskatten beskrivs som forsvarande for
flyttkedjor da villadagare tenderar att bo kvar. Grupper som beskrivs sta utanfor
bostadsmarknaden ar unga, vilka paverkas av amorteringskrav och handpenning. Att
riksintresse vager tungt vid flertalet markfragor anses paverka bostadsbyggandet negativt.
Strandskyddsreformer som okar kommuners sjalvbestimmande, forandring av regler vad
galler buller och detaljplanen samt 6kad lénsamhet for byggande utanfér stora stader
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efterfragas. Utover detta efterfragas ett centralt statligt bostadsrattsregister i syfte att dka
koparens sakerhet och minska risken for bedragerier.

NOVEMBER 2017

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsratt fokuserar pa hushdllens skuldsittning, sjunkande
bostadspriser, prisskillnaden mellan boende i hyresratt samt bostadsratt, bostadsko, brist pa
hyreslagenheter, hog hyra, att ratten till eget hem avgors av formogenhet eller inkomst.
Fortatning beskrivs moétas av motstand, ordrligheten pa bostadsmarknaden 6kar da flytt
uteblir eftersom det ar billigare att bo kvar an att flytta och ombildning av hyresratter skapar
bostadsratter som har 6kat hushallens belaning. Grupper som star utanfoér bostadsmarknaden
anses inkludera yngre individer, manniskor med svaga ekonomiska forutsattningar samt
laginkomsttagare, vilka har paverkats av amorteringskraven. Bankerna och bankernas vinster
anses ha stort inflytande o6ver samhillet. En social bostadspolitik efterfragas. Att
subventionera skuldsatta bostadsdgares villor och bostadsritter anses ske pa bekostnad av
hyresgdsten. Amorteringskrav samt utfasning av ranteavdrag beskrivs som nodvandiga
politiska beslut. Frostkniappen pa bostadsmarknaden under hosten 2017 anses ha paverkat
byggherrars intresse av att bygga hyresratter istdllet for bostadsratter.

Hyresratt

Samtalet som férs om hyresratt fokuserar pa bostadsbristen som hinder for tillvaxt,
bostadskon, bristande rérlighet (uteblivna flyttkedjor) pa bostadsmarknaden, forslag pa
reformer och satsningar for att 6ka bostadsbyggandet, segregation samt att bygga billigare.
Grupper som anses sta utanfér bostadsmarknaden ar nyinflyttade, jobbsokande,
laginkomsttagare, studenter, vanliga lontagare, pensionidrer och nyanlanda. Ett lagt
bostadsbestand i kombination med 6kad efterfragan pa bostader samt stigande inkomster,
fastighetsskattens sdnkning, laga rantor och befolkningstillvixt anses ha inneburit stora
vilfardsforluster med effekter pa arbetsmarknaden och integrationen. En 6kad (och brett
accepterad) handel med hyreskontrakt samt otillaten andrahandsuthyrning o©nskas
kriminaliseras da det bland annat paverkar bostadskon, leder till oskiliga andrahandshyror
samt okad trangboddhet. Kostnadsdrivande underhall beskrivs tvinga flertalet hyresgaster till
flytt. Harda inkomstkrav for att fa en hyresratt utgor svarigheter for olika grupper att komma
in pa bostadsmarknaden. Rinteavdragen foér bostadsrittsidgare, samt kommuners krav pa
dessa, anses ha bidragit till att bostadsratten ar billigare an hyresratten.

Aganderitt

Samtalet som fors om dganderitt fokuserar pa efterfragan pa agt boende bland familjer med
barn samt unga. Flertalet anses ha en dnskan om att bo i agt boende, bostadsratt eller villa.
Mojligheten att kunna byta bostad samt hitta en hyresritt i omraden som domineras av eget
agande beskrivs som viktigt. Grupper som anses sta utanfér bostadsmarknaden ir de som
onskar flytta hemifran, nyanlanda, yngre individer, manniskor med svaga ekonomiska
forutsattningar, aldre och seniorer. Ett mer blandat bostadsbestand samt béttre
konsumentskydd (mot bedragerier eller misstag) pa bostadsrattsmarknaden efterfragas.
Hushallens skuldsattning och utldning till bostadsratter anses problematisk. Inférandet av ett
centralt bostadsrattsregister for bostadsritter anses minska risken for bedrigerier, krav pa
full kostnadstdackning (bostadsrattsforeningen, nyproduktion av bostadsratter) samt att
bostadsrattens totalpris anges vid kop med anledning av bostadsrattsforeningens lan beskrivs
som forslag som anses kunna forbattra bostadsmarknaden. Segregationen i skolorna beskrivs
vara ett resultat av segregationen i stader samt utanforskap. Straff och forbud beskrivs som
atgarder for att stoppa éverhyror samt privata vinstintressen med risk att flertalet hyresritter,
nar det inte langre hyrs ut i andra hand, kommer att bli stdende tomma. Ligenheterna mister
da sitt kommersiella varde och incitament fér uthyrning minskar. Byte mellan hyresritt och
bostadsritt respektive villa problematiseras. | landets smahus beskrivs ett stort antal seniorer
bo, drabbade av problem med tillganglighet, vilket anses skapa onédiga vard- och
omsorgskostnader. Smahusen beskrivs som mer passande for barnfamiljer och bér darmed
komma ut pa marknaden. Reformer efterfragas samt statligt stod fér nodvéandiga renoveringar
for seniorers boenden, exempelvis investeringsstéd for hissinstallation. Inférande av
amorteringskrav, RUT-avdrag, utfasning av radnteavdraget samt skuldkvotstak diskuteras.
Ranteavdraget anses ha gjort de rika rikare samt minskat resurser till det offentliga. Bolanen
beskrivs som en lukrativ verksamhet fér banksektorn, synen pa skuldsittning beskrivs som
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ohilsosam och prisstegringen pa bostider anses orealistisk. Jimlikhet och rittvisa anses inte
handla om att subventionera bostadsagares villa och bostadsritt pa bekostnad av hyresgaster.

DECEMBER 2017

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsritt fokuserar pa skarpt amorteringskray, att hushall inte kan
flytta, inlasning pa bostadsmarknaden, férslag att sanka skatt pa reavinsten pa bostader samt
bostadsformen &gandelagenheter och modellen hyrkép. Grupper som anses std utanfor
bostadsmarknaden ar arbetare, unga, arbetssdkande, nyanlanda och dldre. Det beskrivs som
nodvandigt att, utdver god utbildning och jobb, ha kontakter pa hyresmarknaden. Képarna
anses inte racka till for antalet nyproducerade lagenheter och omvandling av bostadsratter till
hyresratter anses drivas pa av bostadsutvecklare med fokus pa hdginkomsttagare.
Marknadsanpassade hyror beskrivs som en losning pa fattigdomsfallan for de som inte finner
en billig hyresritt eller kan fa lan.

Hyresratt

Samtalet som fors om hyresratt fokuserar pa att boende i férorten ska kunna dga sitt eget
boende, amorteringskravet som sags motverka detta och cementera bostadsmarknaden, att
hyresratten ar dyrare an bostadsratten samt forslag avseende bostadsformen dgarlagenhet.
Hyresritten beskrivs som den dyraste boendeformen vilket innebdr 6kad polarisering da de
som tjanar minst ofta betalar mest for att bo. Vardeutvecklingen gar inte till den enskilda
méanniskan utan till fastighetsagaren och hyresritter med rimlig hyra anses svart att fa tag pa
utan en kontakt eller mycket kétid. Grupper som anses sta utanfér bostadsmarknaden &r
nyanlanda invandrare, fértidspensionarer och unga vuxna (utan féraldrar med formaga att
bidra med kapital). Allmannyttans roll i samhallet beskrivs som avgérande fér dessa gruppers
tillgang till bostad. Ranteavdragen och reavinstskatten anses driva upp bostadspriserna och
hushallens skuldsattning. Bristande rérligheten pa marknaden beskrivs som en bidragande
faktor till att individer hamnar i en fattigdomsfalla. Darav anses marknadsanpassade hyror
Oka rattvisan pa bostadsmarknaden.

Aganderitt

Samtalet som fors om dganderatt fokuserar pa bostadsbristen, amortering, 6versvamningar,
kommunens ansvar, oskyddade konsumenter pa bostadsrattsmarknaden samt bostadskon till
hyresritter. Amorteringskravet anses sla hart pa ekonomin fér exempelvis familjer som ska
kopa villa. Oversviamningar beskrivs som ett problem for flertalet villadgare samt boende i
flerbostadshus, och hanteringen av dversvdmningarna onskas ske i samarbete med villadagare,
fastighetsagare, byggbolag och forsakringsbranschen. Ett tydligare ansvar for staten och
kommunen efterfragas avseende klimatanpassning av fastighet och husiagare som, pa grund
av klimatféorandringar, drabbas av dterkommande &versvimningsskador. Hushallens
skuldsattning och oskyddade konsumenter beskrivs som problematiskt. Inférandet av ett
centralt statligt bostadsregister for bostadsratter, krav pa full kostnadstickning over tid
(bostadsrattsforeningen, nyproduktion av bostadsratter) samt att bostadsrattens totalpris
anges vid kop med anledning av bostadsrattsféreningens 1an beskrivs som forslag som anses
kunna forbattra bostadsmarknaden. Hoga bostadspriser och tuffare krav for att fa bolan anses
paverka svarigheten for normalinkomsttagare att fa Ian eller kunna koépa en villa i en férort
eller nyproducerad lagenhet. Amorteringskravet anses paverka grupper sa som familjer som
soker bostad eller méanniskor utan eget kapital. Grupper som anses stad utanfor
bostadsmarknaden ar pensionarer, dldre, familjer som ska separera, de som ofrivilligt tvingas
att bo kvar hemma samt studenter. Bostadshyresmarknaden anses vara bristfallig och
hyresforhandlingssystemet anses vara i behov av forandring. Hyresratten beskrivs som
missgynnad da skatte- och subventionsregler gér det billigare att bo i ett nybyggt smahus
med dganderitt eller i en bostadsritt jamfort med en nybyggd hyresritt. En socialt hallbar
bostadspolitik efterfragas och for fa hyresligenheter anses hiamma samhillet.
Hyreslagenheter anses skapa rotation pa bostadsmarknaden, vilket i sin tur kan 6ka tillgangen
till bostadsratter och villor.

JANUARI 2018

Bostadsratt
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Samtalet som fors om bostadsratt fokuserar pa bo-prisbubbla som anses ha orsakats av
hyresregleringen, vilken anses ha forstort fastighetsagarnas incitament att underhalla samt
0ka  utbudet av  hyresfastigheter i innerstaden. Detta beddms  forstora
prisbildningsmekanismerna och dynamiken pa hyres- och byggmarknaderna da reglerade
system anses ha oavsedda och ovalkomna sidoeffekter. Hyresregleringen anses ha hammat
bostadsbyggandet och inte fungerat som skydd foér de svaga eller broms for segregation. Ur
ett samhaillsekonomiskt perspektiv anses det battre att skydda de ekonomiskt svaga delarna
av befolkningen genom exempelvis bostadsbidrag. Fallande fastighetspriser och hyror
beskrivs tidigare ha skapat utflyttning fran innerstaden till fororterna, vilka visat sig, ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv, vara dyra pa grund av bland annat krav pa ny infrastruktur.
Grupper som flyttade fran innerstaden bestod av unga och nyinflyttade. Fokus pa innerstad,
marknad med fokus pa utbud och efterfragan samt 6kade fastighetspriser beskrivs som
resultat av att bostadssubventionerna forsvann pa 1990-talet. Bostadsratter blev da vanligare.
Lagt bostadsbyggande, 6kade inkomster, befolkningsékning samt fallande rantor beskrivs
som orsaker till prisuppgang pa dgda bostader. Prisfall anses bero pa 6kade amorteringskrav,
pa grund av okad skuldsattning for hushall samt myndigheternas oro, och stigande rantor.
Den fria marknaden beskrivs skapa battre prisbildning och mdjligheten att, pa ett mer
hanterbart satt, hantera ordttvisor och ojamlikheter. Pagdende prisfall for villor och
bostadsratter anses innebdara lagre bostadspriser, broms av skuldsattning, att fler far rad att
képa boende samt att bostadsratter omvandlas till hyresratter. Bolanen beskrivs ha 6kat i takt
med skenande bostadspriser. Mdnniskor har stangts ute fran bostadsmarknaden och ékade
priser beskrivs ha gynnat banker, laneinstitut och byggherrar da byggandet inneburit hog
[6nsamhet. Samtidigt lyfts det fram att stigande bostadspriser och lan har 6kat handel,
vaxande konsumtion samt 6kad levnadsstandard. Lang bostadskd, trangboddhet samt handel
med svart kontrakt beskrivs som problematiskt. De som bygger anses idag styra 6ver var det
ska byggas, hur det ska byggas samt vem som far bo i bostaderna. Blandade upplatelseformer
uppmuntras, exempelvis dganderatter (villor, radhus, dgarldgenheter) samt mojligheten for
méanniskor att gdra bostadskarridr i det omrade de tycker om.

e Hyresratt

Samtalet som foérs om hyresriatt fokuserar pa att hyresregleringen har hammat
bostadsbyggandet, bromsat tillvaxten, inte bromsat segregationen samt att det har férstért
fastighetsagarnas incitament att 6ka utbud och underhall av hyresfastigheter i innerstaden.
Det konstateras att boendekostnaden per kvadratmeter i en bostadsratt ar lagre an i en
nyproducerad hyresriatt samt att de ekonomiskt svagare delarna av befolkningen, ur ett
samhallsekonomiskt perspektiv, bor skyddas genom exempelvis bostadsbidrag. Det anses
viktigt att prisbildningsmekanismerna och dynamiken pa hyres- och byggmarknaderna inte
paverkas av regleringar da reglerade system anses ha oavsedda och ovilkomna sidoeffekter.
Marknadsprissattning och en fri marknad, som anses gynna generellt vilstand, beskrivs kunna
hantera oréttvisor och ojamlikheter pa ett battre satt an reglerade system. Att bo i en hyresratt
som ags av nagon annan beskrivs som en fattigdomsfalla i férhallande till boende i en dgd
bostad dar bostadsrattsinnehavaren far ta del av fastighetens virdeuppgang. | hyresratt
tillfaller denna virdestegring hyresvarden. Upplatelseformen kooperativ hyresratt samt
hyrkopsmodellen efterfragas som alternativ fér bland annat ungdomar utan bostadskarriar.
Segregation anses med stor sannolikhet minska om fastigheter bestar av dgda lagenheter
blandat med hyresrittslagenheter. Det anses att bostader i allmdnnyttan inte ska siljas da det
drastiskt skulle minska antalet hyresratter samt att mdjligheten att dga sitt boende boér
underlattas. Andrahandsuthyrning av bostadsratter eller agarlagenheter beskrivs hdja
hyrorna. Statliga insatser i form av rantegarantier och bredare investeringsstod anses viktiga.
Den bostadspolitiska debatten beskrivs fokusera pa bygget av hyresritter samt att dessa ska
l6sa bostadsbristen. Nybyggda hyresratter konstateras dock vara det dyraste boendet.
Formogenhetseffekterna  uteblir.  Unga manniskor och nyanlanda ska, enligt
opinionsmatningar, efterfrdga dgande av bostader. Utover detta efterfragas beskattning av
stérre arv samt marknadsmassig taxering av smahus och bostadsritter i syfte att skapa
jamnare vélstandsfordelning och minska vidgandet av ekonomiska klyftor.

e Aganderitt
Samtalet som férs om dganderatt fokuserar pa marknadslaget avseende vilken typ av bostader
som byggs samt hur omraden paverkas av detta. Billiga hyresligenheter anses inte byggas
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eftersom byggforetagen finner det mer rimligt att bygga en hogre andel bostadsratter
eftersom det l6nar sig. Rantebidragen beskrivs vara en bidragande forklaring till detta.
Bostadens upplatelseform anses paverka omrdden avseende sociala klyftor, segregation,
utbildningsniva, tillit, allmant valbefinnande samt inkomst. Inférande av en fastighetsskatt
lika for hus och bostadsratter (att skillnaden mellan smahus bostadsratter tas bort), sankt
skatt vid omsattning samt utvidgning av begransningsregeln (som minskar fastighetsskatten
for hushall med lag inkomst) for samtliga hushall efterfragas. Ojamlikhet anses 6ka med
anledning av arvt kapital. En blandning av upplatelseformer efterfragas, exempelvis
dgarlagenheter. Mdojligheten att kunna gora bostadskarriar i ett omrade man tycker om
efterfragas och spekulationer bland képare av lagenheter i nybyggda hus i storstiader
problematiseras. Prisfallet avseende bostadsratter anses ha skapat en desperation bland dessa
spekulanter som nu vill sédlja. Uppblasbara priser och en bostadsbubbla som frimst gynnar
bankerna beskrivs som problematiskt da det vidgar ekonomiska klyftor. Exempelvis kan en
ung vuxen gora bostadskarriar med hjalp av skattebefriade gavor och arv fran familjen, med
nagra hundratusen pa banken, med kontantinsats képa en bostadsritt. Ranteavdraget bidrar
till 1ag kostnad och pengarna som bli 6ver kan investeras i aktiefonder. Nar bostadsratten och
fonderna okat i varde saljs allt, som anvands till kontantinsats vid kop av villa. Ranteavdragen
och slopad fastighetsskatt bidrar till en rimlig bokostnad. Belaningsgraden minskar samtidigt
som villan ¢kar i varde. En annan ung vuxen fran samma omrade med andra forutsattningar
startar exempelvis sin bostadskarridar genom att med en blygsam summa pa sparkontot flytta
mellan dyra andrahandsboenden under ett antal ar innan mojlighet till forstahandskontrakt
for en hyresratt ges. Hyran ar hdg och personen Onskar kopa en liten bostadsratt.
Bostadspriserna stiger dock och kraven pa kontantinsats samt amortering skarps. Den
ekonomiska klyftan mellan dessa tvda unga vuxna vaxer till miljonbelopp. Skillnader i villkor
mellan att dga och att hyra sin bostad dnskas ses dver. Att seniorer saknar anpassade bostader
lyfts som ett problem da flertalet aldre inte orkar underhalla en villa och darmed onskar flytta.

FEBRUARI 2018

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsratt fokuserar pa de grupper som har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden, langa koéer for hyreslagenheter samt svarigheter for de med lag inkomst
att koépa bostadsratt. Barridrer till bostadsmarknaden anses inkludera kontantinsats och
amorteringskrav. Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden ar ofrivilligt
hemmaboende unga vuxna med lagre inkomster samt utan lang kotid, socioekonomiskt svaga
grupper, nyanlanda, arbetarfamiljer med barn, manniskor med helt vanliga LO-yrken samt
manniskor med forsorjningsstdd. Dessa grupper ar inneboende eller hyr i andrahand, med
hoég hyra och samre villkor. Vissa individer blir hemldsa da de saknar ekonomiska resurser
samt hamnar underst i hogen nar privata hyresvardar viljer hyresgaster. Dialog med unga
vuxna efterfragas i syfte att bygga fér manniskor med vanliga planbocker. | regioner beskrivs
tillvaxten som hammad och konkurrenskraften forsvarad da manniskors boendesituation inte
l6ser sig. Forslag sa som kooperativa hyresratter fors fram, som komplement till de tre
dominerande upplatelseformerna; hyresritt, bostadsritt och dganderitt. Samarbete mellan
politiker, banker samt bostadssektorns parter, djirva byggaktorer, efterfragas i kombination
med att kommunen styr genom markpolitik och markanvisning. Styrande parametrar pa
bostadsmarknaden anses vara priser for byggbar mark, regelverk, Plan- och bygglagen (PBL)
samt finansieringsregler for byggledet och privatpersoner. Kép av bostad kraver stora
sparinsatser och osakerhet dver privatekonomi. Flertalet manniskor hamnar i en laglénekamp
med risk att hamna i en beroendesits da de blir lantagare samt paverkas stort av rianta och
amorteringar. Med stora summor i bolan paverkas skuldsatta hushall av ranteuppgang och
sviangningar pa bostadsmarknaden. Manniskor anses tvingas spara till bostadsratt pa grund
av misslyckad bostadspolitik, vilket skapar osikerhet kring statens formaga att skapa
ekonomisk trygghet fér individen. Manniskor som hyr kan ofta inte kopa lagenhet eller hus da
de blir nekade lan. Av denna anledning efterfragas hyrestak pa hyresligenheter och
chockhéjning av hyror vid renovering anses problematiskt. Krav pa byggherrar efterfragas da
de hyreslagenheter som byggs dr dyra. Bostadsmarknaden som system anses sta still. Beskrivs
som hogst otroligt att inom rimlig tid fa forstahandskontrakt och de som har
forstahandskontrakt vagar inte slappa dessa. Da manga manniskor inte kan kopa bostadsratt
anses inkomstklyftorna bli stora. Det anses kravas eget kapital, kontakter, tur samt stadigt
jobb och yttre for att hitta boende eller kunna képa en bostadsratt. Bostadsratter till rimliga
priser efterfragas och anses kunna minska segregationen i utvecklingsomraden (utsatta
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omraden) med en blandning av hyresritter och bostadsritter. Syfte anses vara att skapa en
blandad befolkning och mer jamlik stad. Okad byggtakt, framtagning av planer och
markanvisningar samt, inom bostadsbranschen, privata investerares medverkan i det
bostadssociala ansvaret efterfragas. Migrationspolitiken beskrivs ha paverkat bostadsbristen
da kommuner har behovt ordna bostader at nyanldnda. Dagens system anses vara orattvist da
det stanger ute de med storst behov av bostad. Kétid som urvalskriterium ifrdgasatts da de
som har langst kotid, och darmed star forst i ko, i de allra flesta fall, har en fungerande
bostadssituation.

e Hyresratt

Samtalet som fors om hyresrétt fokuserar pa hyresratter och bostadsratter till rimliga priser i
syfte att minska segregationen och fa till en blandad befolkning i utvecklingsomraden (utsatta
omraden). Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden &r unga vuxna samt
ekonomiskt, socioekonomiskt svaga grupper samt manniskor med inkomster som inte far ta
lan. Dessa far betala hoga hyror och trosklar for att fa 1an &ar héga. Barridrer till
bostadsmarknaden exemplifieras med kontantinsatsen och krav pd amortering. Regioners
tillvaxt och konkurrenskraft anses paverkas negativt av bostadsbristen da manga méanniskor
maste hyra i andra hand och darmed betala hog hyra, kombinerat med osidkra och samst
villkor. Samtal mellan politiker, bostadssektorns parter samt bankerna efterfragas. | syfte att
skapa bostader for unga beskrivs upplatelseformen kooperativ hyresratt som en majlighet.
Kommuner anses politiskt behova verka for att unga ska kunna bo och flytta till samtliga
kommuner. Byggaktdrerna anses behova bygga for manniskor med vanliga planbocker och
bankernas avgérande betydelse, sett till paverkan av samhaillsbygget, bor ses over.
Bostadsbristen beskrivs innebdra att manniskor som behdver en hyresritt maste ta de
l[dgenheter som finns. Dessa manniskor kan inte valja var de vill bo samt hamnar i situationer
dar hyresvardar har ett dvertag. Allmannyttans bostider har i stor omfattning salts till
riskkapitalister.

e Aganderitt
Samtalet som férs om dganderitt fokuserar pa unga vuxna som sitter fast i en ond cirkel
bestaende av bostadsbrist, lang kétid och héga trosklar for att fa lan. Detta anses hamma
tillvixten i regioner samt paverka konkurrenskraften negativt. Kooperativa hyresratter
efterfragas. Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden ar ungdomar, unga vuxna
(flertalet ofrivilligt hemmaboende) med Iag inkomst, ekonomiskt och socioekonomiskt svaga
grupper samt studenter. Barridrer fér dessa grupper anses vara kontantinsatsen samt krav pa
amortering, vilket leder till att flertalet hyr som inneboende, i andra hand med hég hyra och
osakra villkor. De som anses ha en svar situation anse dven ha de samsta villkoren. Parametrar
som beskrivs styra bostadsmarknaden anses exempelvis utgoras av priserna for byggbar
mark, regelverk som Plan- och bygglagen (PBL) samt regler for finansiering i "byggledet” och
for enskilda privatpersoner. Kooperativ hyresritt efterfragas, att bankerna vagar éverviga sina
riskbedémningar samt att byggaktérerna vagar vara djirva och bana vig for nya satsningar
pa olika upplatelseformer. Kommunen anses behdva politiskt verka for boende for unga
vuxna, byggaktérer anses behdva bygga fér manniskor med vanliga planbécker och bankerna
bidra till samhallsbygget med ny modell for bostadsfinansiering med delad risk med staten.
Det anses problematiskt att migrationspolitiken ledde till att kommuner fick ordna bostader
for nyanlanda da detta dkade soktrycket pa bostader i flertalet stader. Infor valet 2018 énskar
en kraftigt okad byggtakt. Forslagsvis ska byggaktorer kunna gora en stor del av
planeringsarbetet sjalva. Dialogformer anses nodvandiga att utveckla i syfte att minska antalet
dverklaganden samt paskynda handlaggningstider. Hur bostadsbestandet anvinds och
fordelas onskas ses over da dagens system beskrivs som oréattvist. Exempelvis beskrivs det
som svart for unga vuxna med fast inkomst och stort behov av egen bostad men utan lang
kotid att hitta boende. Koétid som urvalskriterium ifragasétts da de flesta med langst kotid har
en fungerande bostadssituation (egen bostad; forstahandskontrakt, bostadsratt, villa).
Planbok, kontakter, ett flackfritt forflutet beskrivs som nddvindigt for att fa ett boende.
Rorligheten och flyttkedjorna anses sta stilla och bostadsloshet beskrivs kunna drabba de som
skiljer sig eller forlorar jobbet. Nyproducerade lagenheter anses vara for dyra for ett férsta
boende. Flyttintensiteten bland &dldre personer i villa beskrivs ha minskat, bland annat pa
grund av det skarpta amorteringskravet. Hushallens skulder problematiseras. Restriktioner
riktade mot hushallen anses omfatta bolanetaket samt hushallens laneutrymme hos bankerna.
Grupper som beskrivs sta utanfér bostadsmarknaden ar ensamstaende, barnfamiljer,
pensionarer, unga vuxna, studenter samt svaga hushall med begrinsat sparande och fér lag
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I6n for att kunna ta lan. Avseende valaret 2018 beskrivs politiker och myndigheter ha skapat
en byggkris med ekonomiska svallvagor.

MARS 2018

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsratt fokuserar pd aldrande villadgare som onskar mindre
boende, att privata byggherrar bygger stort och dyrt, amorteringskravet, hushallens
skuldsattning samt okad risk for hemléshet och trangboddhet. Samhallsekonomin anses
paverkas negativt av bostadsbristen. Grupper som anses sta utanfoér bostadsmarknaden ar
ensamhushall, unga (som tvingas bo kvar hos sina fordldrar), arbetssokande, nyanldnda,
arbetskraftsinvandrare och aldre. Att vanta i bostadskd anses inte vara ett alternativ for
exempelvis arbetskraftsinvandrare, vilka hanvisas till andrahandsmarknaden da de heller inte
har rotter eller kredithistoria i Sverige. Aven manniskor med heltidsanstillningar beskrivs
paverkas av bostadsbristen. Att allmannyttans bestdnd minskade da hyresritter har sdlts
problematiseras da det anses ha bidragit till 6kad segregation. Hyresratter beskrivs till stor
del bebos av laginkomsttagare och kommunalt dgda hyresbostader beskrivs till stor del bebos
av utrikes foédda. Hyresriattsbestandet anses inte ha kommit ifatt antalet bostadsritter pa
grund av ombildningstakten av hyresratter till bostadsratter. D4 marknaden saknar kopstarka
individer och ett prisrally anses det rada byggkris och da kreditgivning stramas at och
bolanerantor for hushallen stiger anses det vara tvarnit i bostadsbyggandet. Det anses viktigt
att rorligheten pa bostadsmarknaden samt flyttkedjor satts igang, exempelvis ett aldre par
flyttar fran sin villa vilket innebdar att bostader frigéras till fordel for exempelvis en vixande
familj. Flertalet nyproducerade bostadsratter sags ha kopts pa bara spekulation och radslan
for en bostadsbubbla beskrivs som o6verhiangande. Bostadsbristen anses bromsa den
ekonomiska utvecklingen for foretag da de inte kan rekrytera kvalificerad arbetskraft. Det
anses rada ett oligopol pa byggmarknaden da processen, fran markanvisning till fardigt hus,
kan ta cirka tio ar och darmed kostar mycket da féretagen maste ligga ute med pengarna
lange. Detta beskrivs som en anledning till att féretag hellre bygger bostadsratter an
hyresfastigheter. Inférandet av amorteringstvang anses har minskat mojligheten for
manniskor att efterfraga bostadsritter och smahus och dirmed minskat byggandet. Staten
onskas bidra med investeringsstod for byggbolag fér byggande av hyresratter. Det anses
orattvist att bostadsrattsinnehavare betalar dubbelt sa mycket som villadgare for att kopa loss
tomtmark i samband med att markhyrorna kraftigt hdjs (tomtrattsavgald som speglar markens
varde och darmed hdjer tomhyror).

Hyresratt

Samtalet som férs om hyresritt fokuserar pa seniorer (seniorboende samt trygghetsboende).
Trygghetsboenden for seniorer efterfragas. Hyresratt och kooperativ hyresrdtt som
upplatelseformer for bostader efterfragas. Att bostadsrittspriser ar for laga i éaldre
bostadsbestand beskrivs hindra byggandet da manniskor inte véljer att ga vidare till annat
boende (exempelvis nyproduktion). Bostadsklipparna anses vara borta och otydlighet
huruvida rallyt kommer att aterupptas rader. Begreppet "efterfragas”, i kontexten av bostader
och lénsamhet, ifragasatts da det for vissa aktorer betyder att fler smahus bér byggas samt
fler hyresratter omvandlar till bostadsratter. Amorteringskraven anses ha bidragit till att
priserna pad bostadsritter sjunker. Hyresritter med billig hyra anses vara fa och de som
tillkommer beskrivs som dyra. Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden ir de som
inte har rad att kopa en bostadsritt och ar beroende av att hitta en hyresrétt, resurssvaga,
nyanlanda och unga. Kommuner beskrivs ha behovt l6sa akuta bostadsbehov fér nyanlanda,
och efterfragan pa svartkontrakt dkar. Slopad statlig inkomstskatt, fri bostadsmarknad samt
ett marknadsbaserat hyressystem efterfragas. Risken beskrivs som stor att endast de med
kontakter, drvda pengar eller hyreskontrakt samt pensionarer med ldng kétid kommer att bo
i stidderna. Unga anses betala absurda summor fér att hyra i andra hand, vilket bland annat
hindrar klassresor fér de med mindre pengar. Processen, fran projektering till byggande,
beskrivs som lang. Lagar och regleringar anses utgdra en bromskloss som fordrojer samt
fordyrar nybyggnation. Det konstateras att det rader en brist pa hyresriatter da manga
hyreslagenheter saldes, merparten pa grund av ombildningar fran hyresratt till bostadsratt,
pa 2000- och 2010-talet. De lidgenheter som saldes hade ligre hyror som nu anses saknas
pa bostadsmarknaden. Foér varje hyresratt som har byggts har 1,2 liagenheter blivit
bostadsratt. Utforsdljningen anses bidra till bostadssegregation och produktionskostnaden
for nya hyresratter bidra till hoga hyror. Det konstateras vara fler laginkomsttagare som hyr
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bostad. Manga bor dock otryggt da de bor i andra hand eftersom det ar svart att fa ett
forstahandskontrakt.

Aganderitt

Samtalet som férs om dganderitt fokuserar pa ritten till enskilt 4gande, att alla medborgares
egendom ska vara tryggad mot ingrepp fran staten, att erbjuda bostader till lagre kostnad for
mindre bemedlade, att skillnaden i kostnad mellan eget boende och boende i hyresratt ar
orsak till 6kad ojamlikhet samt att bostadsrattsféreningar far betala mer vid frikop. Utvidgat
strandskydd problematiseras och anses ha drabbat manga. Det anses rada
aganderattskrankning, bristande respekt foér, samt brott mot, &aganderattsskyddet.
Hyresratten anses vara en exklusiv och dyr form av boende. Att satsa pa kooperativa bostader
eller statliga lan till egnahem beskrivs motverka segregation, dka tryggheten och skapa
jamlikhet. Fér de som &ger smahus eller villa sjunker ofta bostadskostnaderna varje ar.
Daremot hdjs hyran for hyresratter vid tid for hyresforhandling. Till skillnad fran agt boende
anses inte en hyresratt bidra till ett eget sparkapital. Det som betalas i hyra for en hyresratt
beskrivs som pengar som ar borta for alltid. Att manniskor inte valjer att flytta till mindre
boende anses vara en komplikation av att nya bostader har blivit dyrare. Grupper som anses
sta utanfor bostadsmarknaden beskrivs som svaga grupper, exempelvis manniskor utan
kontantinsats och med lag inkomst samt dldre, seniorer och unga. Boendekostnadens
utveckling over aret beskrivs som oréttvis. Att bilda hyreskooperativ anses skapa rattvisa for
boende i hyresratt. Att bygga fristdende smahus anses skapa mojligheter for manniskor utan
kontantinsats att flytta. Skillnaden i pris for bostadsrattsféreningar och villaagare vid frikop
av tomt beskrivs som orattvist. Forslagsvis anses bostadsrattsforeningar ha ett
"frikopsfonster” nar markhyrorna héjs. Villadgare samt bostadsrattsféreningar som utgoérs av
radhus, samt ar taxerade som smahus, anses fa fordelar jamfort med bostadsratter vid frikop
av mark. Skuldkrisen beskrivs som ett samhallsproblem och reformer efterfragas i syfte att
motverka bostadskrisen. Att bostadsmarknaden slapps fri anses viktigt for att motverka en
utveckling mot att framtidens stader endast inhyser de med arvda pengar eller hyreskontrakt
eller en livstids koétid. Hyresmarknaden beskrivs skapa ett glapp mellan det faststillda priset
och den verkliga betalningsviljan, vilket utgér en grogrund fér en svart bostadsmarknad och
motverkar moéjligheten att gora en klassresa. Att processen fran projektering till byggande tar
lang tid ifragasitts. Lagar och regler anses utgoéra bromsklossar samt fordyrar nyproduktion.
Den offentliga makten éver byggprocessen dnskas minska i syfte att skapa méjlighet for fler
att dga sitt boende. Regler pa bolanemarknaden, amorteringskrav, regler kring
kontantinsatser anses skapa nya bekymmer pa bostadsmarknaden. Ekonomiska reformer
anses nddvandiga i syfte att motverka kraftig belaning. Infér valet 2018 beskrivs problemen
pa bostadsmarknaden som stora. Hushallens stora skulder anses hanteras med hjilp av
makrotillsynsatgirder (amorteringskravet) i syfte att undvika finansiell instabilitet. Idag anses
exempelvis dgare av smahus ges incitament att ta pa sig hogre skulder. Hushall valjer att bo
kvar istallet foér att leta mer andamalsenligt boende vilket innebar att rorligheten pa
bostadsmarknaden paverkas. Amorteringskravet anses bidra till inlasningseffekt samt 6kade
barridrer in till bostadsmarknaden. En nedtrappning av ranteavdraget beskrivs som en battre
atgard. Att bidra till en battre bostadsmarknad for seniorer (varav flertalet bor i villa eller
radhus) anses oka rorligheten och minska kostnader for kommunerna.

APRIL 2018

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsritt fokuserar pad bolanetak, skiarpt amorteringskrav samt vad
regleringar syftar till. Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden ar manniskor med
lagre 16n i bérjan av yrkeslivet. Rérligheten pa bostadsmarknaden fér dgda bostidder samt
troskeln for att ta sig in pa denna anses ha dkat. Nyproducerade hyresratter beskrivs ha hog
hyra, bostadsrattsforeningen har laneskulder, rintor stiger i belanade féreningar och de nya
lanereglerna anses skapa en lamslagen och stel bostadsmarknad. Mojligheten att gora
bostadskarriar om omraden som beskrivs som segregerade efterfragas. Pa grund av att
bostader sjunker i varde beskrivs dldre bostadskarridarister uppleva svarigheter med att
realisera sin bostad till pengar. Bostadsfrdgan anses inte vara en prioriterad valfraga.
Hemldshet, hushallens skulder och trangboddhet forviantas 6ka och samhillsekonomin
forvantas paverkas da det rader bostadsbrist i flertalet kommuner. Subventioner (ranteavdrag,
avskaffad fastighetsskatt, rotavdrag) anses gynna de som redan ager sin bostad.
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Hyresratt

Samtalet som fors om hyresriatt fokuserar pa hyresrattskon for att fa en hyresritt, bostadsbrist
i kommuner, att ensamstaende bor stort (manga kvadratmeter per person) medan
tvabarnsfamiljer bor litet (fa kvadratmeter per person). Grupper som anses sta utanfor
bostadsmarknaden ar unga (stor andel som fortfarande bor kvar hos sina féraldrar), flyktingar,
nyanlanda, de som tvingas flytta fran en hyresritt till f6ljd av hyreshéjningar vid renoveringar,
ensamboende éver 65 ar, ensamstaende med barn samt barnfamiljer. Nybyggda bostader har
fa rad att flytta in i och kravet pa kontantinsats vid kop av boende ar svart att uppna foér dessa
grupper. Kommunen uppmuntras att ta sitt ansvar fér bostadssituationen. Amorteringskravet
anses ha haft storst paverkan pa bostadsmarknaden da hushdll upplever det svart att fa
lanel6fte. Det anses problematiskt att barnfamiljer inte har rad att flytta till stérre da
flyttkedjor inte satts igang. Rorligheten pa bostadsmarknaden beskrivs som extra viktig nar
byggandet gar ned. Férhandling om fastighets— och reavinstskatter, hyressittningssystemet,
ranteavdragen, byggsubventioner och "social housing” efterfragas. Det dgda boendet anses
gynnas med hjalp av olika subventioner, klyftorna mellan boende i hyresratt och aganderatt
anses ha okat, och med det segregationen i samhallet. Att det ar dyrare att bo i hyresratt
(sarskilt i nyproduktion) an att dga sitt boende samt att stora delar av allmannyttan har salts
ut beskrivs som problematiskt. Marknadsanpassningen pa bostadsmarknaden anses ha dkat
och subventioner till byggherrar, i syfte att bygga billiga hyresratter, beskrivs som misslyckat.
Infor valet 2018 beskrivs bostadsfragan inte komma sarskilt hégt pa listan 6ver prioriterade
valfragor for det svenska folket. Inbromsat bostadsbyggande beskrivs kunna leda till
hemléshet, trangboddhet samt paverka samhallsekonomin. Képstarka grupper anses ha varit
i fokus vid bygge av nya dyra bostader och bankerna anses ha gjort stora vinster da boldnen
okat och hushallens skulder med det.

Aganderitt

Samtalet som foérs om dganderitt fokuserar pa prisfall av bostader, amorteringskravets stora
paverkan pa bostadsmarknaden, svarigheten att fa laneléften samt minskad rérlighet pa
bostadsmarknaden. En blandad stad och bostadsproduktion av smahus samt bostads- och
hyresratter efterfragas. Det konstateras att det ar dyrare att bo i en nyproducerad hyresratt dn
att aga sitt boende. En marknadsanpassad bostadsmarknad beskrivs paverka hyresgasterna
negativt.

MAJ 2018

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsratt fokuserar pa hur statlig bostadspolitik istallet for
marknaden (marknadsstyrd bostadspolitik) kan I6sa bostadskrisen. Att bostaden betraktas
som en vara och inte en rattighet samt att det agda boendet subventioneras (ranteavdrag,
rotavdrag) och gynnas framfér det hyrda problematiseras. Marknadshyror anses skapa
allavariga sociala och ekonomiska konsekvenser. Nyproducerade bostader samt det befintliga
bestandet anses inte ha sjunkit ordentligt i pris da genomsnittskdoparen inte har rad att
investera i bostader. Bostadssaljare, bostadsutvecklare och bostadskarridrister beskrivs
uppleva svarigheter med att realisera sin bostad till pengar. Grupper som anses sta utanfor
bostadsmarknaden ar unga vuxna som fortfarande bor hemma (ofrivilliga mambos) samt
familjer med "vanliga” jobb eller sparande som inte har rad att képa med anledning av
amorteringskravet samt krav pd insatt kapital. Att unga ska garanteras mojligheten att flytta
hemifran problematiseras infér valet 2018 med anledning av bostadsférmedlingens
kobildning, inkomstkrav, diskriminering av ungdomar som vill flytta till andra kommuner och
regioner samt problem med avgransning av alder for vilka som ska garanteras mojligheten att
flytta. Avdrag fér dgande foreslas ersattas med rimliga hyror, statliga lan for byggande av
hyresritter samt inforandet av ett statligt byggbolag. Att képare av bostadsritter ar daliga pa
att vaga in bostadsrattsforeningarnas skulder anses problematiskt.

Hyresratt

Samtalet som férs om hyresratt fokuserar pa hyresreglering, svarthandel med hyreskontrakt,
att kriminalisera k6p av liagenhetskontrakt, langa kéer till hyresratt, undanréjning av laghinder
for agarlagenheter samt inférande av hyrkoép. Ett forslag som lyfts fram ar att kraftigt begransa
eller avskaffa bytesritten for hyresligenheter. Rorligheten pa hyresriattsmarknaden anses
dock paverkas negativt av detta. Bostadspolitikerna uppmuntras avreglera hyressattningen.
Prissdttningen pa hyresmarknaden anses vara satt ur spel pa grund av hyresregleringen, vilket

Uppdrag: 286982, Analys av bostadsdebatten
Bestallare: Boinstitutet i Sverige AB

2018-10-16

55(65)



TYRENS M BStutet

innebar att hyrorna ar under marknadshyra och darmed 6kar kéer och svarthandel. Det anses
problematiskt att de som ager sitt eget boende betalar en lagre fastighetsskatt an tidigare
samt subventioneras av staten (bland annat genom ranteavdrag och rotavdrag). Grupper som
beskrivs sta utanfér bostadsmarknaden ar studenter, ungdomar, unga med lag inkomst samt
unga som ofrivilligt tvingas bo hemma. En egen bostad anses vara ett av de viktigaste
fundamenten for att starta vuxenlivet. Det konstateras att det, i manga fall, ar dyrare att hyra
en lagenhet dn att dga en bostadsritt. Bostadsrattsdgandet ska forslagsvis inte fa avdrag, i
syfte att finansiera byggandet av fler hyresratter med rimliga hyror. Istallet foreslas inférandet
av statliga lan for de som vill bygga hyresritter, att staten ska ge kommunerna ritt att tvinga
privata markidgare att bygga hyresriatter samt att styra byggandet fran lénsamhet for
byggforetagen till behovet av bostader. Ett statligt byggbolag anses nédvandigt i syfte att féra
en kraftfull statlig bostadspolitik. Aven en omférdelning fran bostadsritter till hyresritter.
Med lokalt agarskap beskrivs integrationen kunna forbdattras. Detta anses utveckla en drivkraft
hos hushall i utanforskapsomraden. Hyrkép beskrivs som ett alternativ till bostadsratt och
hyresritt. | denna kontext anses statligt garanterad startlan vara nodvandigt i syfte att komma
igang med ett hyrkop eller reguljart bostadskoép. Det anses positivt att delar av allmdnnyttan
sdljs i syfte att finansiera nybyggnation av hyresratter. Att kommunen ager massa hyresratter
beskrivs inte som nodviandigt eftersom det inte finns nagot egenvirde i det. Det beskrivs
finnas ett egenvarde i att kommuninvanare har nagonstans att bo. Kommunerna uppmuntras
att ta sitt ansvar genom att stilla hogre krav pd bostadsaktérerna samt se over
markanvisningsprocessen, med syftet att skapa mer mangfald pa bostadsmarknaden samt att
bygga blandat med olika upplatelseformer (bostadsratt, hyresratt, kooperativa hyresritter).
Att garantera att ungdomar mellan 18 till 25 ar ska kunna flytta hemifran beskrivs som
problematiskt med risk for diskriminering pa hyresmarknaden. Att inte garantera bostader for
unga vuxna mellan 23 till 28 ar, samt orimligt hoéga inkomstkrav, ifragasatts. Marknadshyror,
istallet for dagens system med arliga hyresforhandlingar mellan hyresviardar och
hyresgdstorganisationer, anses inte |¢sa bostadsbristen. Marknadshyror anse inte kunna losa
bostadsbristen pa marknaden fér villor och bostadsratter. Dagens hyror i nybyggda
hyresratter beskrivs aven som valdigt hoga. Att marknadshyror tvingar folk att flytta anses av
vissa 6ka rorligheten da de manniskor som bor stort bor ge plats at exempelvis barnfamiljer.
| denna kontext beskrivs dock marknadshyror skapa otrygghet da hyreshojning kan
framtvinga flytt.

Aganderitt

Samtalet som férs om aganderitt fokuserar pa att stimulera flyttkedjor, att skapa starkt lokalt
dgarskap, att aga sin egen bostad samt drivkraft hos hushall i utanférskapsomraden.
Forslagsvis kan laghinder for agandelagenheter undanréjas, hyrkop inforas, strandskydd
avskaffas, trygghetsskapande arbete paverka smahusiagares oro foér villainbrott, samt
medborgarléften (modell) inforas. Starkt lokalt agandeskap i utsatta omraden, i syfte att skapa
drivkraft hos hushall, samt en reformerad bostadspolitik efterfragas. Det anses betydelsefullt
att sakerstalla intressen, att fora en 6ppen dialog med villadgare samt att underlatta for aldre
att hitta bra alternativ infor flytt fran stor villa. Skattereglerna for vinsten vid villaférsaljning
anses behova ses over och attraktiviteten for dldre att erbjuda sina stora bostader pa
bostadsmarknaden anses behéva oka. Utdver detta efterfragas dkat byggande, effektivare
handldaggning, snabbare bygglov, flexibelt planarbete samt byggande for en blandad stad
(med smahus, bostadsratter och hyresratter).

JUNI 2018

Bostadsratt

Samtalet som férs om bostadsratt fokuserar pa de grupper som med svarighet férsoker ta sig
in pa bostadsmarknaden. Grupper som anses sta utanfor bostadsmarknaden dr unga vuxna,
nyanlinda med ldg inkomst och ensamstaende foraldrar. Ett utanférskap beskrivs da dessa
grupper varken har kontakter eller kontanter och manga unga ar beroende av "mamma-
pappa-banken”. Detta anses leda till en klyfta mellan generationerna och olikvardiga chanser
i livet bland unga vuxna. Lonearbete beskrivs som mindre viktigt an kapital.
Formogenhetsskillnader existerar bland de som &dger en bostad och de som inte ager en
bostad. Oavsett om priser faller eller e¢j anses det vara en god affar fér privatekonomin att dga
en bostadsratt eller ett smahus. Forslag som tros rada bot pa ojamlikhet omfattas av
subventionerat bosparande, startldn och sarlésningar for forstagangskopare. Hushallens
skuldsattning pa bostadsmarknaden beskrivs i kontexten av bostadsférsérjningsansvaret.
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Kommuner anses inte ha tagit detta ansvar och darmed har bostadspriserna stigit. |
kombination med |dg rianta har de som &gt sitt boende tjinat pengar pa de som hyr samt de
som star utanfor bostadsmarknaden. Nar kommunerna tar sitt bostadsforsorjningsansvar
forvantas bostadspriserna sjunka. Manniskor férvantas vilja flytta till andra stader och unga
onskar flytta hemifran. Bostadsbristen innebar dock att foretag upplever
rekryteringsrelaterade problem, att bostadskoerna ar langa samt att omraden ar i behov av en
battre balans mellan de olika upplatelseformerna hyresritt, dganderitt och bostadsritt.
Behovet av 6verkomliga hyror beskrivs som stort for medel- och laginkomsttagare. Inférandet
av boldnetak, amorteringskrav och skuldkvotstak har begrinsat hushdllens méjlighet att
efterfrdga &gt boende och diarmed bérjar marknaden for dyra bostadsritter minska.
Marknadshyror anses inte vara fordelaktigt for hyresgaster och anses inte heller 16sa
bostadsbristen. Fri prissittning beskrivs redan rada for tva tredjedelar av bostadsmarknaden
(bostadsratter, radhus, villor) och bland hushallen rader idag hég beldning. Fri hyressattning
anses bidra till individers ofrihet da (exempelvis) de flesta under 30 ar redan idag inte har
moéjlighet att képa bostad i landets storsta kommuner. Dessa tjanar ofta for lite for att fa lan.
Marknadshyror anses vara fordelaktigt for den som har rad att betala en mycket hég hyra.
Daremot anses det vara katastrof for de som redan bor i hyresratt som far héjd hyra och for
de som inte har nagon lagenhet annu. Amorteringskravet anses motverka att bostadspriserna
skenar samt bromsa hushallens skulder. Dagens bostadsmarknad beskrivs som dysfunktionell
da hyresreglering och rérligheten har minskat vytterligare pa grund reavinstskatten
(flyttskatten).

Hyresratt

Samtalet som fors om hyresritt fokuserar pa det minskade byggandet av bostider samt
fortsatt nyproduktion av hyresritter som anses bero pa att marknaden fér dyra bostadsratter
ir mattad. Boldanetak, amorteringskrav och skuldkvotstak beskrivs paverka hushallens
méjlighet att efterfrdga dgt boende. Att bygga prisviarda hyresbostider som efterfragas av
lag- och medelinkomsttagare anses bidra till en god samhallsutveckling. Systemet
marknadshyror ifrdgasatts da hyresgaster kommer att tvingas flytta nar fastighetsédgare fritt
bestammer hyreshdjningen. En fungerande hyresmarknad anses inte skapas av att folk tvingas
flytta fran sina hem. Pa sa satt onskas dock rorligheten 6ka. Dagens system bygger pa arliga
forhandling mellan hyresvard och hyresgastorganisation om hyreshojning. En social
bostadspolitik efterfragas for de som inte har rad att betala en mycket hég hyra for
nyproduktion, fér de som bor i hyresratt men far hojd hyra samt de som dnnu inte har nagon
lagenhet. Grupper som anses stda utanfér bostadsmarknaden bestar av trangbodda,
nyanlanda, ofrivilliga "mambos” samt dldre med 6kat behov. Samhallstillvaxten anses vara
paverkad av rekryteringsrelaterade problem i expansiva orter och fri hyressattning beskrivs
forvarra detta genom att inskranka individers frihet att bo var de vill. Boende i hyresratt
uppmuntras att gora sin rést hord i hostens val da en avreglerad hyresmarknad anses hoja
hyrorna.

Aganderitt

Samtalet som fors om dganderitt fokuserar pa dganderittens stillning som en grundlaggande
rattighet for manniskan, att skydda medborgarnas dganderatt samt inskrankningar och
statens begransningar av upplatelseformen. Strandskyddet beskrivs som ett hinder for
landsbygdens méjligheter att utnyttja attraktiva miljoer. En god balans av upplatelseformen i
en blandad stad anses besta av omraden med manga hyresritter, kompletterat med
dganderitt och bostadsratt. Att fler ager sitt boende, att priserna stigit pa bostadsratter och
smahus (pa grund av laga rintor, 6kad sysselsittning) anses ha resulterat i skulduppgdng
bland hushall. Grupper som anses sta utanfoér bostadsmarknaden dr unga vuxna, nya svenskar
och ensamstaende foraldrar. Dessa saknar kontakter, kontanter och kontrakt. Det anses
viktigt fér privatekonomin att dga ett smahus eller en bostadsritt.

JULI 2018

Bostadsratt

Samtalet som fors om bostadsritt fokuserar pa unga vuxna, orattvisa inom den dystra svenska
bostadsmarknaden, ldnga bostadskoer till billiga hyresriatter da fa vill slippa ett
forstahandskontrakt samt hur eskalerande bostadspriser, banklan och laga rantor har
inneburit vinster for en del av befolkningen. Grupper som anses sta utanfér
bostadsmarknaden ar unga vuxna, de unga vuxna som bor kvar hemma, "millenials” (fodda
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1982-1994), studenter och nyanlinda. Dessa beskrivs komma sist in pd en uppblast
bostadsmarknad foér bostadsratter och hus samt hanvisas till en osaker och dyr
andrahandsmarknad da de ar i behov av ekonomisk hjilp for kép av eget boende.
Samhallsklyftorna anses forstirkas av ett vixande arv fran bostadsigare samt en
verklighetsutveckling dar stader bestar av farre unga och fler battre bemedlade medelalders
aldre. Samhallskontraktet, med fokus pa bostadsmarknaden, diskuteras da medborgarnas
forvantningar pa tillvaron, offentlig service och politik anses paverkas av samre
framtidsutsikter an tidigare generationer. Missndjet anses vara utbrett da den reglerade
hyresmarknaden, rianteavdrag och amorteringskrav utgér svdrigheter fér bostadsképare.
Tidigare ford penningpolitik samt laga och negativa rantor beskrivs ha drivit pd bostiders
prisutveckling. Flyttkedjor anses ha uteblivit vilket har hammat byggandet. Intresset for
agarlagenheter beskrivs som svagt och uthyrningsféretag (exempelvis Airbnb) motarbetas av
bostadsrattsforeningsstyrelser, vilka for ovrigt upplever svarigheter med engagemanget bland
boende avseende styrelsearbetet och férvaltning av den ekonomiska féreningens pengar.
Intresset for upplatelseformen bostadsritt i Sverige anses sldende. Ligenheter siljs for
extremt héga summor och en stor del av befolkningen investerar besparingar samt belanar
sig. Variationen av olika boendeformer beskrivs som icke tillracklig och det énskas ett bredare
kundanpassat utbud, exempelvis ett 6kat smahusbyggande samt villa.

e Hyresratt

Samtalet som fors om hyresratt fokuserar pa att nybyggda hyresratter har hég hyra, att hushall
med laga och normala inkomster inte har rad att hyra samt en situation dar det ar brist pa
hyresritter som folk har rad att efterfraga. Det efterfragas att allmédnna bostadsbolag tar ett
samhaéllsansvar och bygger hyresratter med hyror som folk har rad att betala. Hyresmodellen
vansterhyror for nyproducerade hyresratter foreslas. Avreglering av hyresmarknaden eller ett
inforande av marknadshyror anses innebara hojda hyror, vilket kan tvinga folk att flytta och
diarmed o6ka otryggheten. Att tvinga bort hyresgéster fran sina hem anses sla mot folks
trygghet och darmed vara en valfraiga 2018. En trygg bostadspolitik efterfragas.
Kombinationen av boldnetak, obligatoriska amorteringskrav, skuldkvotsbroms samt
bankernas kalkylrantor tringer bort hushall som saknar kapital. Grupper som anses sta
utanfor bostadsmarknaden dr ensamhushall, unga, kapitalsvaga, férstagangskoépare, nyskilda
samt vuxna barn som bor hemma. Malet anses vara att fler hushall har rad att efterfraga det
som byggs samt att hyresvirden inte star med outhyrda lagenheter.

¢ Aganderitt

Samtalet som fors om aganderatt fokuserar pa tilltro till och férankring av dganderatten och
det privatigda samt betydelsen for ekonomisk utveckling att manniskor vagar kopa lagenheter
och lita pa banken och finansinstitut om nagot gar fel. Att staten skyddar den enskilde fran
att berovas sin egendom pa ett orattfardigt sitt anses vara kdrnan i dganderitten.
Strandskyddet problematiseras da ett utvidgande av denna utgér problem fér fastighetsigare
som képer mark eller har genomfért byggplaner pa mark som nu omfattas av strandskyddets
utvidgning. Nar skadestdnd/ersittning ej ges anses dganderitten ej vara skyddad. Detta
beskrivs som en rittsosidkerhet. Forsidljning av sma hus beskrivs som lénsamt men
strandskyddet anses hindra nybyggnation vilket beskrivs dampa bostadsbyggandet och
byggtakten. Det framfors att trots att smahus anses vara den ideala bostadsformen planeras
mest annan bebyggelse. Kreditrestriktioner, boldnetak och amorteringskrav ifragasatts samt
anses forsamra rorligheten (flyttkedjor) pa bostadsmarknaden. For flertalet grupper beskrivs
troskeln vara hog till forsta bostaden och etablering pa bostadsmarknaden. | syfte att sianka
troskeln foreslas hyrkop, sankt reavinstbeskattning samt tak for ranteavdrag. Ytterligare en
problematik med fokus pa dganderitt avser ockupering av privatmark och kostnaden for
markagare vid sadana tillfallen samt regressiv fastighetsskatt och arvsbeskattning. Ju dyrare
villa en individ dger, desto mindre skatt behéver individen betala i férhallande till fastighetens
viarde. Pa sa sdtt anses stora arv foras vidare fran generation efter generation utan
arvsbeskattning.

AUGUSTI 2018

e Bostadsratt
Samtalet som férs om bostadsratt fokuserar pa svarigheten fér pensionarer att fa banklan till
kop av bostadsratt samt diskussionen om marknadshyror och en avskaffad hyresreglering
skulle leda till 6kad tillgang pa hyresratter samt 6kat byggande. Marknadshyror samt nar
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regler for andrahandsuthyrning luckrats upp ifrdgasitts da dessa férandringar anses leda till
okad otrygghet och hogre hyror. Den o6kade segregationen beskrivs ha forstarkt
utanforskapet, bostadskaer till hyreslagenheter konstateras vara langa och en énskan om att
de med lagre inkomster ska kunna dga sitt boende férs fram. Att aga sin bostad beskrivs som
en viktig del av integrationen da bostadssegregationen 6nskas brytas. Grupper som anses sta
utanfoér bostadsmarknaden ar ungdomar, unga och nya svenskar. Kollektiva boendeformer
(bogemenskaper), andelsagande, ombildning av hyresratter till &agarlagenheter i
utanforskapsomraden samt ett skattesystem som 6kar manniskors benagenhet att flytta fors
fram som forslag. Det anses viktigt att boende i stora lagenheter har en bendgenhet att flytta
inom kommunen, fran stora till sma lagenheter i syfte att ge plats at trangbodda samt att
manniskor byter bostad mellan hyres- och bostadsratt och villa. De som bor i agt boende har
rantesubventioner (ROT-avdrag, lagre fastighetsskatt), vilket anses ha okat skillnaderna i
disponibel inkomst mellan de som dger ett boende samt de som bor i hyresratt.

e Hyresratt

Samtalet som fors om hyresritt fokuserar pa klyftor och utanférskap i férortsomraden,
subventioner (ranteavdrag) for byggande och boende vilka beskrivs som orattvisa. Svensk
bostadsbyggnadsmarknad anses styras med de subventionerade rintorna pa bostadslan.
Ungdomar, unga med barn samt grupper sa som den del av befolkningen som saknar
formogenhet, arbete och utbildning ar utsatta pa bostadsmarknaden. Kollektiva
boendeformer sa som bogemenskaper efterfragas i syfte att skapa social samvaro da manga
bor ensamma. Fler hyresratter anses behdvas samt ett skattesystem som ¢kar manniskors
beniagenhet att flytta fran stora lagenheter till sma lagenheter, att skifta mellan hyres- och
bostadsratt samt byta bostadsort. Okade skillnader i disponibel inkomst mellan boende i dgt
boende respektive hyresritt anses bero pa rantesubventioner (ROT-avdrag och lagre
fastighetsskatt) till fordel for dgt boende. Hyreshusbestandets renoveringsbehov
problematiseras da fastighetsiagarna bestimmer &ver utférandet av renovering (dyra
[6sningar) vilket kan leda till hyreshdjningar. | denna kontext énskas hyresgasternas stallning
stirkas och darmed hyreslagen, utifran ett hyresgastperspektiv, reformeras. Bristen pa
studentrum anses vara ett samhallsproblem da bostader till rimlig kostnad ar svara att hitta i
hogskoleorter. Fordldrar stottar sina barn som medkopare till bostadsratter och flertalet
studenter star i en decennielang ko for att fa en férstahandshyresritt.

e Aganderitt

Samtalet som férs om dganderitt fokuserar pa att det anses vara en mansklig rittighet samt
frihet och grundfundament for ett fritt demokratiskt samhalle. Problematiken avseende
aganderitt berdr formogenhetsskatten samt att Sveriges rika inte betalar skatt pa sina arv.
Avdragen (RUT- och ROT-avdragen) anses slussa pengar till dagens rika samtidigt som
radhusagare betalar lika mycket i fastighetsskatt som villaigare med tomt. Rorligheten pa
bostadsmarknaden beskrivs vara av stor betydelse for flyttkedjor. Syftet ar att seniorer i for
stora villor ska énska flytta till mindre boenden och dirmed ge plats at trangbodda samt
vixande barnfamiljer. Politisk osidkerhet efter hdstens val tros sla via den svaga kronan.
Daremot tros inte riantorna samt bérsutvecklingen paverkas. Blandade boendeformer, enligt
politiker, avser hyresritter samt privatigda smahus. Byggbar mark beskrivs dock som dyrt da
tillgangen ar liten och byggkostnaderna ar hoga. Markspekulationer anses ha pagatt da bolag
har tjuvhallit mark i vantan pa att vardet ska stiga. Forslagsvis énskas arvs— och gavoskatten,
formogenhetsskatten samt fastighetsskatten aterinforas vilket tros leda till fordyrad
boendekostnad fér de hushall som bor i villa. Aven borttagning av ranteavdraget tros fordyra
boendekostnaderna. Fler énskas méjligheten att 4ga boende (ldgenhet eller smdhus).
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BILAGA 3: LISTA OVER PROBLEM, SAMHALLSFRAGOR OCH
LOSNINGSFORSLAG UPPDELAT PER UPPLATELSEFORM

PROBLEM

Samtliga opinionstexters problematiseringar av respektive upplatelseform ar enligt féljande.

Fokus i samtalet om bostadsrétt ar:

Andrahandsuthyrning (privatuthyrning) och hur bostadsrittsdgare kan tjana pengar pa
dem som behéver nagonstans att bo. Andrahandsmarknaden saknar lika villkor bade for
den som hyr ut och den som hyr. Laga rantor beskrivs som ett ekonomiskt incitament for
uthyrning.

Rorlighet/flyttkedjor/inlasningseffekt bidrar till att fa individer flyttar efter behov, och
flertalet flyttar sallan. Orsakerna beskrivs som att det ar for dyrt att bo i nyproduktion,
samt billigare att bo i dldre fastigheter. Reavinstskatten (dven kallad flyttskatt) ar
ytterligare en anledning, och drabbar de grupper som har ett behov av att flytta.

Svarta marknaden bidrar till osdkra och otrygga boendeformer samt olagliga 6verhyror.
Bostadspriserna har omfordelat kapital till bostads- och fastighetsagare. De har dven
gynnat kreditinstitut och byggherrar da byggandet under lang tid gett hog lénsamhet.
Bostadsforsorjningsansvaret hos kommunerna kan beskrivas som bristfalligt hanterat.
Om kommunerna tar sitt ansvar kan det innebdra lagre bostadspriser.

Kontantinsatsen innebdr ett stort sparande. Hushall med lag kreditvardighet blir sarskilt
utsatta vid hojda rantenivder och fortsatt krav pa amortering. Forstagangskoépare blir
fortsatt ekonomiskt beroende av sina foraldrar. Med prisékningen innebar det att
kontantinsatsens storlek 6kar och amorteringskraven skarps nar skuldsattningen okar.
Okade inkomstklyftor och skillnader i boendeutgifter. Dyrare att bo i en nyproducerad
hyresratt jamfort med en bostadsratt. Svarigheter for de med lag inkomst att képa
bostadsriatt. De som hyr kan ofta inte kopa lagenhet eller hus da de blir nekade lan.
Hyresratten anses vara missgynnad.

Svarforcerade trésklar och barridrer in pa bostadsmarknaden i form av amorteringskrav
och bolanetak.

Bostadsrattsforeningars skuldsattning innehaller dolda kostnader.

Kreditrestriktioner som omfattar bolanetak, amorteringskrav, skuldkvotstak, hojd skatt
pa sparande, stigande bankriantor, kontantinsats, bankriantor anses forsvara for flertalet
grupper att ta sin in pa bostadsmarknaden. Inférandet av amorteringskrav anses har
minskat mojligheten fér manniskor att efterfraga bostadsritter och smahus och darmed
minskat byggandet. Bolanen beskrivs ha ékat i takt med skenande bostadspriser.
Subventioner till bostadsagare sker av staten genom ranteavdrag och ROT-avdrag. ROT-
avdragets effekt kan aven leda till forsvinnandet av bostadernas kulturarv.

Byggregler (som dyra markpriser, motvilja att bygga pa héjden eller att frigéra attraktiv
mark) ar kostnadsdrivande och kostnaden liggs i slutindan pd slutanvandaren.
Sjunkande bostadspriser. Koparna anses inte racka till for antalet nyproducerade
lagenheter. Bostadssaljare, bostadsutvecklare och bostadskarriarister beskrivs uppleva
svarigheter med att realisera sin bostad till pengar.

Allmannyttans bestand minskade da hyresratter ombildas och siljs. Hyresrattsbestandet
anses inte ha kommit ifatt antalet bostadsritter pa grund av ombildningstakten av
hyresratter till bostadsratter.

Hyresregleringen anses ha hammat bostadsbyggandet. Dagens bostadsmarknad beskrivs
som dysfunktionell da hyresreglering har minskat ytterligare pa grund reavinstskatten.
Missndjet anses vara utbrett da den reglerade hyresmarknaden utgor svarigheter for
bostadskdpare som egentligen vill hyra.

Fri prissiattning beskrivs redan rada for tva tredjedelar av bostadsmarknaden
(bostadsratter, radhus, villor).
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Fokus i

Fokus i
[ ]

samtalet om hAyresrdétt ar:

Marknadshyror anses skapa allvarliga sociala och ekonomiska konsekvenser. Fri
hyressattning anses bidra till individers ofrihet da (exempelvis) de flesta under 30 ar redan
idag inte har mojlighet att képa bostad i landets storsta kommuner. Om marknadshyra
inférs kan hyresgaster behova flytta mot sin vilja samt lamna plats fér nya hyresgaster
med stérre planbocker.

Forstahandshyresgaster eller de som redan har en bostad anses vara subventionerade
(ranteavdragen och bostadsbidragen), samt att forstahandshyresgaster betalar
underhyror, vilket i sin tur 6kar svarthandel och kébildning.

Svarta kontrakt, ockerhyror och fusk med lagenhetskontrakt.

Langa bostadskoer innebér att det inte gar att garantera manniskor en bostad. Kétid som
urvalskriterium ifragasatts, bostadsférmedlingens kabildning, Vissa individer blir hemlésa
da de saknar ekonomiska resurser samt hamnar underst i hdgen nar privata hyresvardar
vadljer hyresgaster.

Hyressattningssystemet, med fokus pa hyresférhandlingslagen, anses minimera vinsten
for fastighetsagaren och darmed bidra till bostadsbrist genom att minska marknadens
effektivitet samt utbud av nya lagenheter. Systemet anses dven hindra flyttkedjor och
bristande rorlighet.

Laginkomsttagare hanvisas till hyresritten, den dyraste boendeformen. Att bo i en
hyresratt som ags och drivs av ett kommunalt fastighetsbolag beskrivs som en
fattigdomsfilla. Vvardeutvecklingen gar inte till den enskilda mdinniskan utan till
fastighetsagaren.

Hyresratten beskrivs som skattemassigt missgynnad avseende exempelvis ranteavdrag
och ROT-avdrag i jamférelse med dgda bostader.

Ombildningar och utférsaljningar av allmannyttan anses ha styrt manniskor mot kép av
bostader.

Investeringsstodet for byggande av hyresratter anses knappt ha anvants
Undantriangningseffekter samt kommuners kép av bostadsratter anses vara ett politiskt
svarhanterligt dilemma som paverkar svaga grupper pa sa sitt att nyanlanda far ga fore i
decennielanga bostadskoer.

Bristen pa hyresritter som manniskor kan efterfraga kopplas till det minskade
bostadsbyggandet. Att nyproduktionen av hyresritter fortsitter anses bero pa att
marknaden for dyra bostadsratter 4r mattad.

Hoga hyror bland nyproducerade hyresratter.

Trangboddheten 6kar.

Tvangsflyttar pa grund av ligenhetsrenoveringar eller kostnadsdrivande underhall, vilket
resulterar i hogre hyror, ar en fraga om trygghet. Fastighetsidgare kan driva igenom dyra
renoveringar.

Hyresratter med billig hyra anses vara fa och de nyproducerade som tillkommer beskrivs
som dyra. Billiga hyreslagenheter anses inte byggas eftersom byggforetagen finner det
mer rimligt att bygga en hoégre andel bostadsratter eftersom det lonar sig.
Andrahandsuthyrning av bostadsratter eller agarlagenheter innebar hog hyra, kombinerat
med osdkra och undermaliga villkor. Unga anses betala héga summor fér att hyra i andra
hand.

Valméjligheten for manniskor att valja var de vill bo ar begransad, och de hanvisas istallet
till de bostader som finns.

En delad stad (segregation) beskrivs uppsta da endast de med kontakter, drvda pengar
eller hyreskontrakt samt pensiondrer med lang kotid kommer att bo i stiderna.
Byggregler anses utgdra en bromskloss som fordrdjer samt férdyrar nybyggnation.
Bostadsforsorjningsansvaret hos kommunerna kan beskrivas som bristfélligt hanterat och
bor utokas.

| valet 2018 beskrivs inte bostadsfragan hamna sarskilt hégt upp bland de prioriterade
valfragorna. Boende i hyresritt uppmuntras att gora sin rést hord i hostens val da en
avreglerad hyresmarknad anses hdja hyrorna.

samtalet om dganderdatt ar:

Kommuner képer bostadsratter och hyr ut smahus i andra hand at nyanlanda, vilket,
kopplat till anvisningslagen, anses utgdra en usel 16sning. Att medborgare som dénskar
képa bostad blir éverbudade av kommunen med skattepengar anses vidare bidra till
folklig ilska orattvisa.
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Kreditrestriktioner som omfattar bolanetak, amorteringskrayv, skuldkvotstak, héjd skatt
pa sparande, stigande bankridntor, kontantinsats, bankriantor anses forsvara for flertalet
grupper att ta sin in pa bostadsmarknaden. Inférandet av amorteringskrav anses har
minskat mojligheten fér manniskor att efterfraga bostadsratter och smahus och darmed
minskat byggandet, vilket leder till att flertalet hyr som inneboende, i andra hand med
hog hyra och osakra villkor. Bolanen beskrivs ha okat i takt med skenande bostadspriser.
Flyttskatten beskrivs som forsvarande for flyttkedjor da villaagare tenderar att bo kvar.
Strandskyddet beskrivs som ett hinder for landsbygdens méjligheter att utnyttja attraktiva
miljoer. Strandskyddet problematiseras da ett utvidgande av denna utgér problem for
fastighetsdgare som koper mark eller har genomfért byggplaner pa mark som nu omfattas
av strandskyddets utvidgning. Nar skadestand/ersattning ej ges anses dganderitten ej
vara skyddad anses rattssakerheten vara hotad.

Rorlighet och flyttintensitet paverkas negativt med fokus pa villaigare som onskar ett
mindre boende samt seniorer som behdver ett anpassat boende. Flyttvilja styrs av dkade
flyttomkostnader.

Hushallens skuldsattning och utlaning till bostadsratter anses problematisk samt
svarigheten for normalinkomsttagare att fa 1an. Okade priser pa smahus i
storstadsregionerna forsvarar mojligheten att kunna koépa en villa i en forort eller
nyproducerad lagenhet.

Det anses rada ett undermaligt konsumentskydd pa bostadsmarknaden.

Frikop av tomtritt innebar att bostadsrattsforeningar far betala mer dn smahusigare,
vilket beskrivs som orattvist. Villadgare samt bostadsrattsféreningar som utgérs av
radhus, taxerade som smahus, anses fa fordelar jamfort med bostadsratter vid frikép av
mark.

SAMHALLSFRAGOR

Samtliga opinionstexters kopplingar mellan upplatelseformer och samhaillsfragor &r enligt
foljande.

Fokus i samtalet om bostadsrétt ar:

Laginkomsttagare som inte ar képstarka hanvisas till det dyraste boendet, hyresritten.
Hyresratter ombildas till bostadsratter vilket innebar att attraktiva lagen utarmas pa
hyresbostader.

Laginkomsttagare tvingas ut fran centrala delar av stader vilket bidrar till ekonomisk och
social forlust avseende identitet och kultur for samhallet.

Bostadsmarknaden paverkar manskliga relationer i och med dess effekt pa
privatekonomin vid exempelvis avslutande av samboskap.

Tilltagande segregation

Réatten till eget hem avgors av formogenhet eller inkomst.

Bostadsbubblan, prisbildningsmekanismerna och dynamiken pad hyres- och
byggmarknaderna anses skapa oavsedda och ovilkomna sidoeffekter.

Manniskor anses tvingas spara till bostadsratt pa grund av misslyckad bostadspolitik,
vilket skapar osdkerhet kring statens formdga att skapa ekonomisk trygghet fér individen.
Samhillskontraktet, med fokus pa bostadsmarknaden, diskuteras dd medborgarnas
forvantningar pa tillvaron, offentlig service och politik anses paverkas av siamre
framtidsutsikter an tidigare generationer.

Migrationspolitiken beskrivs ha paverkat bostadsbristen da kommuner har behovt ordna
bostader at nyanlinda.

Vaxande féretag har svarigheter att rekrytera riatt kompetenser som foljd av
bostadsbristen.

Klyftan mellan olika generationer uppges oka, till exempel genom olikvardiga chanser i
livet bland unga vuxna. Samhillsklyftorna anses forstarkas av ett viaxande arv fran
bostadsdgare samt en verklighetsutveckling dar stader bestdr av farre unga och fler bittre
bemedlade medeldlders ildre.

Fri hyressattning anses bidra till individers ofrihet da de flesta under 30 ar redan idag inte
har méjlighet att kopa bostad i landets stérsta kommuner.
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Fokus i

Fokus i

samtalet om hAyresrdétt ar:

Bristen pa studentrum anses vara ett samhallsproblem. Studieorter har rodlistats da
studenter inte hittar ett tryggt boende pa studieort.

Radande bostadspolitik anses bidra till social snedférdelning samt att de svagaste lamnas
utanfor da radande politik gor det svart att ta sin in pa bostadsrittsmarknaden.
Lagenheterna som byggs beskrivs som dyra och de som behéver samt efterfragar boende
ar képsvaga grupper.

Andrahandsmarknaden anses paverkas av diskriminering och trakasserier.

Det storsta hindret mot forsaljning av lagenheter till hyresgaster beskrivs vara ideologin
som sager att det offentliga ska aga allt.

Ekonomiskt utanforskap uppratthalls pa grund av brist pa hyresratter.

En egen bostad beskrivs som en mansklig rattighet och ett byggande som till stor del sker
pa marknadens villkor, styrt av maklare, banker och byggherrar, anses leda till en social
katastrof.

Segregation skapas pa grund av brist pa blandning av olika upplatelseformer.
Bostadsbristen ar ett hinder for tillvaxt.

Okad polarisering sker da de som tjanar minst ofta betalar mest for att bo.
Prisbildningsmekanismerna och dynamiken pa hyres- och byggmarknaderna anses skapa
oavsedda och ovdlkomna sidoeffekter.

Ojamlikhet och orittvisor rader i dagens reglerade system.

Regioners tillvaxt och konkurrenskraft anses hammas av bostadsbristen.

Unga kan inte genomfora klassresor pa grund av 1ag inkomst.

En egen bostad anses vara ett av de viktigaste fundamenten fér att starta vuxenlivet.

samtalet om dganderdatt ar:

En tdtare stad anses bli mer inkluderande samt minska segregationen.

Aganderitten beskrivs som ritten att hjalpa och skydda manniskor pa den mark man iger.
Att staten ska bestamma nar, var och hur manniskor bér avhysas beskrivs som
problematiskt i kontexten av dganderatten. Att staten skyddar den enskilde fran att
berodvas sin egendom pa ett orattfardigt sitt anses vara kirnan i dganderitten.
Ojamlikhet anses ©ka med anledning av arvt kapital, vilket bidrar till att 6ka den
ekonomiska klyftan mellan unga vuxna med olika férutsattningar.

Bostadsbristen ar ett hinder for tillvaxt i regioner.

Viaxande foretag har svarigheter att rekrytera riatt kompetenser som foljd av
bostadsbristen.

Politiker och myndigheter har skapat en byggkris som ger ekonomiska svallvagor.

Unga kan inte genomfora klassresor pa grund av lag inkomst.

Skuldkrisen beskrivs som ett samhallsproblem.

Manniskor maste kunna vaga képa lidgenheter och lita pa bank och finansinstitut om nagot
gar fel.

LOSNINGSFORSLAG

Foljande 16sningsforslag lyfts fram i respektive upplatelseform.

Fokus i
[ ]

samtalet om bostadsrdatt ar:

En social bostadspolitik efterfragas, exempelvis hyrkop.

En utredning om nyproduktion kan upplatas fér bostadssociala andamal ("social housing”)
efterfragas.

Nya skarpta regler, sa som skirpt amorteringskrayv, syftar till att dimpa lanehungern samt
kyla bostadsmarknaden och bér behallas.

e Efterfragestyrda hyror och bostadsbidrag kan méjliggéra flyttkedjor.

e Ranteavdrag ar ett alternativ till skarpta amorteringskrav.

e Ranteavdraget bor fasas ut.

e Konsumentskyddet bor stiarkas vid kép av bostadsritt, med fokus pa annonser. Inférandet
av ett centralt statligt bostadsrattsregister kan ske i syfte att 6ka képarens sdakerhet och
minska risken for bedragerier.

e Marknadsanpassade hyror beskrivs som en lésning pa fattigdomsfillan fér de som inte
finner en billig hyresratt eller kan fa lan. Det anses hantera oréttvisor och ojamlikheter.

e  Hyrkdp.
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Fokus i

Sankt skatt pa reavinsten vid bostadsforsiljning.

Agarlagenheter.

Utveckla bostadsbidraget.

Blandade upplatelseformer uppmuntras och anses forbattra méjligheten for manniskor
att gora bostadskarriar i det omrade de tycker om.

Kooperativa hyresratter kan komplettera de andra upplatelseformerna.

Samarbete mellan politiker, banker samt bostadssektorns parter, efterfragas.
Kommunen bor battre styra genom markpolitik och markanvisningar.

Privata investerare bér medverka till det bostadssociala ansvaret.

Staten 6nskas bidra med investeringsstod till byggbolag for byggande av fler hyresratter.
Ranteavdrag foreslds ersattas med rimliga hyror, statliga lan fér byggande av hyresratter
samt inforandet av ett statligt byggbolag.

subventionerat bosparande, startlan och sarlésningar for férstagangskoépare kan rada bot
pa ojiamlikheten.

Smahusbyggandet bér dka for att skapa ett bredare kundanpassat utbud.
Bostadsdagande bor uppmuntras.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Ombildning av hyresratter till garlagenheter bor ske i utanférskapsomraden.

Den fria marknaden i bostadspolitiken beskrivs skapa battre prisbildning och méjligheten
att, pa ett mer hanterbart satt, hantera orattvisor och ojamlikheter.

Staten bor l6sa bostadsbristen snarare an marknaden.

samtalet om hAyresrdatt ar:

Fri prissdttning pa hyreslagenheter.

Fri hyressattning i nyproduktion.

Marknadshyror och 6kad avtalsfrihet mellan hyresvard och hyresgast.
Andrahandshyresgasternas stdllning samt diskrimineringslagstiftningen tnskas starkas.
Investeringsstdd till sma hyresritter da sma lagenheter.

Avsteg fran byggregler nar det kommer till att bygga mindre bostader.

Kvinnor som riskerar bli hemlésa pa flykt undan fran mians vald eller ekonomiskt vald ska
forslagsvis kunna ga fére i kommunala bostadskéer.

Statliga lanegarantier.

Skapa rattvisa skattevillkor mellan upplatelseformerna.

Kriminalisera handel med hyreskontrakt samt otillaten andrahandsuthyrning.

Forstark allmannyttans roll.

Utveckla bostadsbidraget.

Satsa pa kooperativa hyresritter och hyrkép.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Undvik utférsaljning av allmannyttan.

Bostadsagande bor uppmuntras.

Beskatta storre arv

Genomfor marknadsmaissig taxering av smahus och bostadsritter.

Slopa den statliga inkomstskatten.

En social bostadspolitik efterfragas, exempelvis hyrkop.

En utredning om nyproduktion kan upplatas fér bostadssociala andamal ("social housing”)
efterfragas.

Avskaffa eller kraftig begridnsa bytesratten.

Fasa ut ranteavdraget.

Tvinga privata markdgare att bygga hyresratter.

Infor ett statligt byggbolag.

Infor startlan.

Salj av allmannyttan for att finansiera nybyggnation av hyresratter.

Kommunen bér stilla hogre krav pa bostadsbyggare och styra mer i
marknadsanvisningsprocessen.

Bygg fler prisrimliga bostader.

Behall bruksvirdessystemet.

Infor vansterhyror.

Kollektiva boendeformer uppmuntras.

Stark hyresgasternas stallning i hyreslagen.
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Fokus i samtalet om dganderdtt ar:

Skapa fler trygghetsboenden.

Bostadsdgande bor uppmuntras.

Agardirektiven for de kommunala bostadsbolagen ska ha som uppdrag att vid
nybyggnation préva mdéjligheten att bygga aganderitter.

Reformera strandskyddet

Forandra regler vad galler buller kopplat till detaljplan.

Inférandet av ett centralt bostadsrattsregister for bostadsratter.

Stark konsumentskyddet genom att ange bostadsrattens totalpris vid kop.

Infor statligt stod for noédvandiga renoveringar for seniorers boenden, exempelvis
investeringsstodd for hissinstallation.

Tydliggor ansvaret for staten och kommunen avseende klimatanpassning.

En social bostadspolitik efterfragas.

Underlatta flyttkedjor inom villor och bostadsratter genom att bygga fler hyresratter.
Aterinfor fastighetsskatten.

Kollektiva boendeformer bor uppmuntras.

Skapa en ny modell for bostadsfinansiering dar staten tar en del av risken.

Lat byggaktorer gora en del av planeringsarbetet sjalva.

Minska antalet déverklaganden genom att 6ka dialogarbetet.

Skapa ett frikopsfonster for bostadsrattsforeningar nar tomtrattsavgalderna hojs.
Kreditrestriktionerna ar nodvandiga for att minska hushallens skuldsattning och bor
behallas.

Fasa ut ranteavdraget.

Paborja ett trygghetsskapande arbete for att motverka smahusagares oro for villainbrott.
Avskaffa reavinstskatten.

Forkorta handlaggningstiderna foér bygglov pa kommunerna.

Skapa en blandning av upplatelseformer.
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